Lokalizacja:

UMOWA NAJMU Nr ......... /RN/[Rok]
wraz ze $wiadczeniem ustug dodatkowych (zwana dalej ,,Umowgq”)

zawarta W dniu ....cccceeeineneeneennn r. pomiedzy:

PGE Dystrybucja Spotka Akcyjna z siedzibg w Lublinie, ul. Garbarska 21A, 20-340 Lublin, wpisang
do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy
Lublin-Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS 0000343124, REGON: 060552840, NIP: 946-259-38-55, kapitat
zaktadowy w wysokosci 9 729 424 160 zt w catosci optacony, reprezentowang w Umowie przez:
................................. — Zastepce/Dyrektora Generalnego Oddziatu ............ccveuueees,

adres do korespondencji .......cccceeeeeeeeeinrieeneeceeene.

zwang dalej: ,, Wynajmujgcym”,

FEPreZENTOWANG PIZEZ: coveeererreresiereresrereessessssessssresssssessens
adres do korespondencji: ......ccceceveveceeecceeinriereeeeene.
zwana dalej: ,,Najemcq”,

tacznie zwanymi dalej ,, Stronami”

o nastepujacej tresci:

§1
PRZEDMIOT UMOWY
1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest whascicielem/uzytkownikiem wieczystym/najemca nieruchomosci
potozonej w miejscowosci .............., gM. .............., 0Znaczonej numerem ewidencyjnym .......... , dla
ktorej Sad Rejonowy ................. prowadzi ksiege wieczystg 0 NUMErze ......cccoceceveevevenn. (zwanej

dalej: ,Nieruchomosciq”).

2. Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania budynek potozony na Nieruchomosci/pomieszczenia
..., 0znaczone nr ..., o powierzchni ... m?, zlokalizowane w budynku .... Wynajmujgcego (Nr SAP ....),
potozonym na Nieruchomosci,* wraz ze stanowigcymi wyposazenie budynku/pomieszczen*
ruchomosciami (dalej zwane: ,Przedmiotem Najmu”). Plan budynku/wynajmowanych
pomieszczen* stanowi Zatgcznik nr 3 do Umowy./

Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania budowle wraz ze stanowigcymi wyposazenie budowli
ruchomosciami* potozong na Nieruchomosci, tj. ...(dalej zwanga: ,,Przedmiotem Najmu”).

3. Umowa zawierana jest w celu .......

4. W przypadku, gdy Przedmiotem Najmu nie jest caty budynek, oprécz prawa do korzystania
z Przedmiotu Najmu na warunkach okreslonych w Umowie, Najemcy przystuguje niewytaczne
prawo korzystania z czesci budynku, ktére zostaty w nim oddane do wspdlnego uzytku najemcow,
w tym ciggdw komunikacyjnych, a jezeli takie sq w tym budynku, to rownieZz pomieszczen
socjalnych**, recepciji, itp. (zwanych dalej: ,Powierzchniami Wspdélnymi”). Najemca uprawniony



10.

jest rowniez do korzystania, bez dodatkowego wynagrodzenia, jezeli jest to konieczne dla
prawidtowego korzystania z Przedmiotu Najmu, z drég dojazdowych nalezgcych do
Wynajmujacego.

Wynajmujgcy zobowiqzuje sie do zapewnienia Najemcy swiadczen dodatkowych (zwanych dale;:
,Swiadczeniami dodatkowymi”), wymienionych w punkcie 2 Zatgcznika nr 1 do Umowy **.
Wynajmujgcy oswiadcza, iz posiada tytut prawny do Przedmiotu Najmu oraz uprawniony jest do
jego oddania do odptatnego korzystania Najemcy. Wynajmujacy oswiadcza, ze Przedmiot Najmu
jest wolny od jakichkolwiek wad prawnych lub faktycznych, ktére uniemozliwiatyby wykonywanie
uprawnien Najemcy, wynikajgcych z Umowy.

Wynajmujacy oswiadcza, ze dla budynku/budynku, w ktérym znajduje sie Przedmiot Najmu,*
posiada umowe ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych skutkujgcych utratg lub szkodg
oraz zobowigzuje sie do utrzymywania umowy ubezpieczenia przez caty okres obowigzywania
Umowy. W przypadku, gdy Przedmiotem Najmu jest budowla, oswiadczenie Wynajmujgcego,
o ktéorym mowa w zdaniu 1 niniejszego ustepu, odnosi sie do budowli.

Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za jakiekolwiek szkody w mieniu Najemcy wniesionym
do Przedmiotu Najmu, wynikte z zalania, pozaru i innych zdarzen losowych. Najemca moze w tym
zakresie zawrze¢ umowe ubezpieczenia swojego mienia na wtasny koszt.

Szczegdétowy opis Przedmiotu Najmu oraz wykaz Swiadczeri dodatkowych** zawarty zostat
w Zatgczniku nr 1 do Umowy.

W przypadku, gdy Przedmiotem Najmu jest budowla, o ktérej mowa w ust. 2 powyzej,
zastosowanie majg ust. 1, ust. 3, ust. 4 zdanie 2, ust. 6, ust. 7, ust. 8 i ust. 9 niniejszego paragrafu.

* - niewtasciwe skresli¢

** _ zapis opcjonalny

§2
PRAWA | OBOWIAZKI WYNAJMUJACEGO
Wynajmujgcy zobowigzuje sie do utrzymywania Przedmiotu Najmu w stanie przydatnym do
umowionego uzytku, a takze zgodnym z obowigzujgcymi przepisami prawa, ze szczegdlnym
uwzglednieniem zgodnosci z przepisami bezpieczenstwa i higieny pracy (BHP) oraz
przeciwpozarowymi (PPOZ) w zakresie urzadzen, ktérych pozostaje wiascicielem. Powyzsze
zobowigzanie Wynajmujgcego dotyczy w szczegdlnosci:
a) przeprowadzania przegladdéw technicznych instalacji w budynku, tj. instalacji elektrycznej,
odgromowej, klimatyzacji, wentylacji, przewodéw kominowych, UDT;
b) oznakowania oraz aktualizacji powierzchni zgodnie z przepisami PPOZ;
c) aktualizacji oraz dostarczenia Najemcy kopii Instrukcji Bezpieczeristwa Pozarowego (IBP);
d) udostepnienia pracownikom Najemcy korzystajagcym z Przedmiotu Najmu (zwanym dalej:
,Pracownikami Najemcy”) obowigzujgcych u Wynajmujgcego procedur dotyczacych
przestrzegania PPOZ oraz objecia Pracownikéw Najemcy tymi procedurami w wymaganym
zakresie.
Wynajmujgcy zobowigzany jest do zapewnienia sprawnego dziatania urzadzen technicznych,
systemow i instalacji w budynku bedgcym Przedmiotem Najmu/budynku, w ktérym znajduje sie
Przedmiot Najmu,* umozliwiajacych Najemcy korzystanie z niego zgodnie z jego umdwionym
przeznaczeniem.
Wynajmujgcy zobowigzany jest do przeprowadzania, w ramach wynagrodzenia, o ktérym mowa



w § 4 Umowy, biezagcych prac konserwacyjnych, kontroli stanu technicznego oraz napraw
eksploatacyjnych w Przedmiocie Najmu uzywanym przez Najemce na podstawie Umowy.

4. Aby zapewni¢ wtasciwe wykonywanie swych obowigzkéw wynikajgcych z Umowy, Wynajmujacy
zastrzega sobie prawo do prowadzenia prac budowlanych, przebudowy, renowacji, konserwacji,
napraw lub innych prac na terenie Nieruchomosci, w szczegdlno$ci w Przedmiocie Najmu.
W przypadku podjecia przez Wynajmujgcego decyzji dotyczacej prowadzenia prac mogacych
wptywaé¢ na zakitécenie lub ograniczenie mozliwosci korzystania z Przedmiotu Najmu,
Wynajmujgcy zobowigzuje sie poinformowaé Najemce co najmniej na 5 (pie¢) dni
kalendarzowych przed przystgpieniem do takich prac i zapewnic zastepcze miejsce na warunkach
nie gorszych niz warunki Przedmiotu Najmu.

5. W przypadku, gdy Przedmiotem Najmu jest budowla, o ktérej mowa w § 1 ust. 2 Umowy,
zastosowanie majg ust. 1 zdanie 1, ust. 3 i ust. 4 niniejszego paragrafu.

* - niewtasciwe skresli¢

§3
PRAWA | OBOWIAZKI NAJEMCY

1. Najemca zobowigzuje sie wykorzystywaé Przedmiot Najmu wytgcznie w celu opisanym w § 1 ust.
3 Umowy.

2. Najemca zobowigzany jest do dbania o Przedmiot Najmu, przy czym Najemca nie ponosi
odpowiedzialnosci za normalne zuzycie wynikajace z biezgcej eksploatacji.

3. Najemca nie moze dokonywaé zadnych istotnych zmian w Przedmiocie Najmu (takich jak
przebudowa, malowanie), bez uprzedniej zgody Wynajmujgcego, przy czym Strony postanawiajg,
ze zgoda moze by¢ wyrazona pisemnie lub za posrednictwem poczty elektroniczne;j.

4. Pracownicy Najemcy majg prawo wnoszenia na teren Przedmiotu Najmu sprzetu komputerowego
bedacego wtasnoscig Najemcy.

5. Najemca zobowigzuje sie ptaci¢ wynagrodzenie we wtasciwych terminach i w sposéb okreslony
w Umowie, bez zadnych odliczen ani potrgcen.

6. Najemca zobowigzuje sie do przestrzegania przepiséw BHP, ppoz., bezpieczedstwa urzadzen
technicznych, sanitarno-porzadkowych obowigzujgcych u Wynajmujgcego.

7. Najemca zobowigzuje sie do przejecia wszystkich obowigzkéw wynikajgcych z przepisdw ochrony
srodowiska w zakresie Przedmiotu Najmu, uregulowania spraw zwigzanych z zagospodarowaniem
odpaddéw powstajacych w wyniku prowadzonej dziatalnosci Najemcy, zgodnie z przepisami prawa
obowigzujgcymi w powyzszym zakresie.

8. W przypadku wytwarzania i gromadzenia przez Najemce niesegregowanych odpaddéw na terenie
Nieruchomosci lub Przedmiotu Najmu, w tym odpaddw nie bedacych odpadami komunalnymi,
Najemca bedzie ponosit dodatkowe koszty wywozu odpaddéw na sktadowisko lub zorganizuje ich
wywdz we whasnym zakresie.

9. Najemca ma obowigzek udostepnia¢ Przedmiot Najmu Wynajmujgcemu i wskazanym przez niego
osobom — na kazde zgdanie Wynajmujacego, w celu dokonania niezbednych prac technicznych,
ogledzin, badan oraz w szczegdlnosci w celu okreslenia stanu technicznego Przedmiotu Najmu.
W tym celu Strony dokonajg stosownych, dwustronnych uzgodnien tak, aby czynnosci
wykonywane przez Wynajmujgcego nie kolidowaty z dziatalnosciag Najemcy. Potrzebe
udostepnienia Przedmiotu Najmu Wynajmujgcy zobowigzany jest zgtosi¢ co najmniej na 1 (jeden)
dzien roboczy przed planowanym dokonaniem czynnosci, chyba, ze koniecznos¢ ich dokonania
wynika z awarii, bgdz innych okolicznosci wymagajgcych niezwtocznego dziatania.



10. Najemca jest zobowiqzany do przestrzegania Instrukcji Wspdtpracy, stanowigcej Zatgcznik nr 8 do

11.

Umowy. *
W przypadku, gdy Przedmiotem Najmu jest budowla, o ktérej mowa w § 1 ust. 2 Umowy,
zastosowanie majg ust. 1-3, ust. 5-9, 10* niniejszego paragrafu.

* dotyczy przypadkdw, gdy wymagane jest opracowanie Instrukcji Wspotpracy, w pozostatych

przypadkach skresli¢

=

10.

11.

12.

§4
WYNAGRODZENIE
Zobowigzanie finansowe za najem Przedmiotu Najmu ustala sie na kwote ................. zt
miesiecznie netto (stownie ztotych: .......cocoevriienies ), w sktad ktérego wchodza:
a) Czynsz w wysokosCi ......ccceeveunaens zt miesiecznie netto (stownie ztotych: ..., ).

b) Zaliczki na optaty eksploatacyjne wymienione w Zatgczniku nr 1 i 2 do Umowy w wysokosci
............... zt w zryczattowanej miesiecznej kwocie netto (stownie ztotych......................... /100).
Koszty eksploatacyjne beda rozliczane wg rzeczywistych kosztow poniesionych przez
Wynajmujgcego w cyklach kwartalnych/pétrocznych/rocznych.

Niezaleznie od wynagrodzenia okreslonego w § 4 ust. 1 Umowy, Najemca zwrdci Wynajmujgcemu

koszty poniesione z tytutu wysytki przesytek pocztowych i kurierskich.**

Zwrot wydatkow, o ktorym mowa w ust. 2 powyzej, odbywac sie bedzie na podstawie refaktur

wystawionych przez Wynajmujgcego na rzecz Najemcy. Do refaktur zostanie dotgczona

specyfikacja wystanych przesytek pocztowych i kurierskich.**

Wynajmujgcy bedzie wystawiat faktury VAT tytutem wynagrodzenia, z goéry, do 10-go dnia kazdego

miesigca. Pierwsza faktura wystawiona zostanie w terminie 3 dni kalendarzowych od dnia wydania

Przedmiotu Najmu, o ktérym mowa w § 5 ust. 2 Umowy. Ptatnos¢ z tytutu ww. faktury ustalona

zostanie proporcjonalnie i obejmowaé bedzie okres do konca miesigca, za ktéry zostata

wystawiona, z uwzglednieniem kosztéw eksploatacji.

Strony ustalajg, ze pfatnosci wynagrodzenia dokonywane beda na podstawie prawidtowo

wystawionej faktury VAT, w terminie 14 (czternastu) dni od daty jej wystawienia przez

Wynajmujgcego.

Zaptata bedzie dokonana na rachunek bankowy Wynajmujgcego podany na fakturze.

Za dzien zaptaty uwaza sie dzien uznania rachunku bankowego Wynajmujgcego.

Wynajmujgcy oswiadcza, ze jest czynnym podatnikiem VAT, zarejestrowanym pod numerem NIP:

Wynagrodzenie zostanie kazdorazowo powiekszone o nalezny podatek od towardw i ustug
(podatek VAT) w wysokosSci obowigzujgcej w dniu powstania obowigzku podatkowego w podatku
od towardw i ustug.

Strony ustalaja, ze faktury VAT bedg przesytane drogg elektroniczng na adres: .........ccceeeuneeee. lub
listowanie na adres dla przesytek wysytanych pocztg: ......ccccovvvvveenene.

W przypadku, gdy Strony dokonajg w trakcie danego miesigca zmiany Przedmiotu Najmu majgcego
wplyw na wysoko$¢ wynagrodzenia obliczonego zgodnie z Zatgcznikiem nr 2 do Umowy,
Wynajmujacy obliczy wynagrodzenie za ten miesigc proporcjonalnie do rzeczywistego czasu
wykonywania Umowy w zwiekszonym lub zmniejszonym zakresie przez Najemce.



13.

14.

15.

16.

17.

18.

Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, moze by¢ ptacone z zastosowaniem
mechanizmu podzielonej ptatnosci, o ktérym mowa w art. 108a ustawy z dnia 11 marca 2004 roku
o podatku od towaréw i ustug (t.j. Dz.U. 2023, poz. 1570, z pdzn. zm.).

Wszelkie ptatnosci bedg dokonywane przelewem bankowym, na rachunek rozliczeniowy, o ktérym
mowa w art. 49 ust. 1 pkt 1) ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (t.j. Dz.U. 2022,
poz. 2324, z pdzn. zm.), wskazany w fakturze i zgtoszony przez Wynajmujgcego wtasciwemu
naczelnikowi urzedu skarbowego zgodnie z art. 5 i 9 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1995 r. o
zasadach ewidencji i identyfikacji podatnikéw i ptatnikéw (t.j. Dz.U. 2022, poz. 2500, z pdzn. zm.).
Wynajmujgcy oswiadcza, ze posiada status duzego przedsiebiorcy w rozumieniu ustawy z dnia
8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych (t.j.
Dz.U. 2023, poz. 1790, z pdzn. zm.).

Najemca os$wiadcza, ze posiada status mikroprzedsiebiorcy/matego przedsiebiorcy/sSredniego
przedsiebiorcy/duzego przedsiebiorcy* w rozumieniu ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o
przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych (t.j. Dz.U. 2023, poz. 1790,
z pbéin.zm.).

Czynsz podlega waloryzacji raz w roku, ze skutkiem od dnia 1 lutego danego roku, jednak nie
wczesniej niz po uptywie roku od dnia zawarcia Umowy, o srednioroczny wskaznik cen towaréw
i ustug konsumpcyjnych ogétem za rok poprzedni ogtaszany przez Prezesa Gtdwnego Urzedu
Statystycznego w Dzienniku Urzedowym Rzeczpospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”. W przypadku
ujemnego sredniorocznego wskaznika cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogdétem za rok
poprzedni kwota Czynszu nie ulega zmianie. Pierwsza waloryzacja bedzie dokonana w ......... roku.
Waloryzacja Czynszu, o ktérej mowa w ust. 17 powyzej, nastepuje automatycznie na podstawie
wystawionej faktury VAT, tj. nie wymaga zmiany Umowy i zgody Najemcy. Informacja o zmianie
wysokosci Czynszu zostanie przekazana Najemcy takze na adres wskazany w § 8 ust. 1 Umowy.

* - niewtasciwe skresli¢

** _ zapis opcjonalny

§5
CZAS TRWANIA UMOWY | WYDANIE PRZEDMIOTU NAJMU
Umowa obowigzuje od .......cccceveveeverceneserieennn roku i zostaje zawarta na czas ...... miesiecy, tj. do

ania ... /hieoznaczony*.

Wydanie Przedmiotu Najmu zostanie potwierdzone protokotem. Wzér protokotu wydania
Przedmiotu Najmu stanowi Zatacznik nr 4 do Umowy.

Po ustaniu Umowy, Najemca obowigzany jest wydaé¢ Wynajmujgcemu Przedmiot Najmu
w terminie 3 (trzech) dni roboczych od ustania Umowy. Najemca zobowigzany bedzie przywrdcié
Przedmiot Najmu do stanu poprzedniego i wyda¢ Wynajmujgcemu Przedmiot Najmu oprdzniony
z rzeczy Najemcy. Najemca nie ponosi odpowiedzialnosci za zuzycie Przedmiotu Najmu bedace
nastepstwem normalnego uzywania. Razem 2z Przedmiotem Najmu Najemca zwrdci
Wynajmujgcemu klucze i karty dostepu oraz identyfikatory, ktére otrzymat od Wynajmujacego. Z
czynnosci wydania Przedmiotu Najmu Strony podpiszg protokét wedtug wzoru stanowigcego
Zatgcznik nr 4 do Umowy. W przypadku nieprzywrécenia Przedmiotu Najmu do stanu
poprzedniego, w tym oprdznienia Przedmiotu Najmu z rzeczy najemcy, Wynajmujacy ma prawo
zleci¢ osobie trzeciej te prace i kosztami obcigzy¢ Najemce.



* - niewtasciwe skresli¢

§6
ROZWIAZANIE UMOWY
1. Wynajmujgcy moze rozwigza¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym, w przypadku istotnego
naruszenia przez Najemce warunkéw Umowy, w tym:

a) zwioki Najemcy z zaptatg Wynagrodzenia za co najmniej dwa petne okresy rozliczeniowe —
jezeli Wynajmujacy wyznaczyt mu wczesniej, na pismie, pod rygorem niewaznosci, dodatkowy
14-dniowy termin do zaptaty zalegtosci, pod rygorem, iz wraz z uptywem tego terminu moze
rozwigza¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym,

b) uzywania Przedmiotu Najmu w sposdéb sprzeczny z Umowg, w tym w przypadku oddania
Przedmiotu Najmu osobie trzeciej do bezptatnego uzywania lub w podnajem, bez uprzedniej,
pisemnej zgody Wynajmujacego, albo uzywania Przedmiotu Najmu w sposéb sprzeczny z jego
przeznaczeniem lub w sposdb grozacy jego zniszczeniem albo utrata, nieprzestrzegania
Instrukcji Wspotpracy, o ktérej mowa w § 3 ust. 10 Umowy* — jezeli Najemca nie zaprzestat
jego uzywania w powyzszy sposob, w terminie wskazanym w pisemnym wezwaniu ze strony
Wynajmujgcego do zaprzestania takich dziatan.

2. Wynajmujacy moze rozwigza¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym, w przypadkach opisanych

w Klauzuli Sankcyjnej, stanowigcej Zatgcznik nr 5 do Umowy.

3. Najemcy przystuguje prawo do rozwigzania Umowy Najmu bez zachowania okresu
wypowiedzenia w nastepujacych przypadkach:

a) niezdatnosci Przedmiotu Najmu do uzytkowania, okreslonej na podstawie protokotu z kontroli
sprawdzajacej jego stan techniczny i przydatno$é do uzytkowania, sporzgdzonego zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (t.j. Dz.U.
2023, poz. 682, z pdzn. zm.),

b) gdy Najemca, z przyczyn od niego niezaleznych, zostat pozbawiony posiadania Przedmiotu
Najmu — w takim przypadku, Wynajmujgcemu przystuguje Wynagrodzenie wytgcznie za okres
faktycznego korzystania przez Najemce z Przedmiotu Najmu,

c) gdy Wynajmujacy, pomimo pisemnego wezwania ze strony Najemcy, nie wywigzuje sie ze
swoich obowigzkéw wynikajgcych z Umowy, lub nie dokonuje napraw koniecznych
Przedmiotu Najmu, nieobcigzajgcych zgodnie z Umowa Najemcy,

d) jezeli Wynajmujacy, swoim dziataniem lub zaniechaniem niezgodnym z Umowa, uniemozliwia
Najemcy uzywanie Przedmiotu Najmu,

e) odmowy stosowania Instrukcji Wspétpracy, o ktérej mowa w § 2 ust. 5 Umowy, przy czym z
uprawnienia takiego Najemca moze skorzysta¢ wytgczenie w terminie 3 (trzech) dni
kalendarzowych od przedstawienia mu Instrukcji Wspodtpracy.

4. Kazdej ze Stron przystuguje prawo do rozwigzania Umowy z zachowaniem 3-miesiecznego okresu
wypowiedzenia, uptywajgcego na koniec miesigca kalendarzowego.
5. Umowa moze zostac rozwigzana w kazdym czasie za porozumieniem Stron.
* dotyczy przypadkéw, gdy wymagane jest opracowanie Instrukcji Wspodtpracy, w pozostatych
przypadkach skresli¢
§7
PRZENIESIENIE PRAW | OBOWIAZKCW



Najemca nie moze odda¢ Przedmiotu Najmu osobie trzeciej do bezptatnego uzywania albo
w podnajem, bez uprzedniej zgody Wynajmujgcego, udzielonej na pismie, pod rygorem
niewaznosci.

Najemca nie moze przenies¢ praw i obowigzkéw wynikajgcych z Umowy, bez uprzedniej zgody
Wynajmujgcego, udzielonej na pismie, pod rygorem niewaznosci.

Najemca wyraza niniejszym zgode na przeniesienie przez Wynajmujacego przystugujgcych
Wynajmujgcemu praw i obowigzkéw (w tym praw i obowigzkéw przysztych) wynikajacych
z Umowy — w catosci lub w czesci — na spotke nalezgcg do Grupy Kapitatowej PGE. Dla unikniecia
watpliwosci Strony niniejszym potwierdzajg, ze zawarcie Umowy stanowi w przedmiotowym
zakresie wyrazenie przez Wykonawce zgody na przejecie wynikajacych z Umowy zobowigzan
Zamawiajgcego — w rozumieniu art. 519 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny (t.j.
Dz.U. 2023, poz. 1610, z pdin. zm.). Na potrzeby Umowy Strony ustalajg, ze przez ,Grupe
Kapitatowg PGE” rozumiejg PGE Polska Grupa Energetyczna S.A. (nr KRS: 0000059307) oraz spofki
w stosunku do niej dominujace, zalezne lub powigzane — zaréwno obecnie, jak i w przysztosci —
W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 roku Kodeks spétek handlowych (t.].
Dz.U. 2022, poz. 1467, z pdzn. zm.).

§8
OSOBY UPOWAZNIONE
Strony wyznaczajg osoby upowaznione do biezgcych kontaktdw zwigzanych z realizacjg Umowy:
a) ze strony Wynajmujacego:

d) e-mail...

Osoby wskazane w ust. 1 nie sg uprawnione do dokonywania zmian Umowy, do wypowiedzenia
Umowy lub jej rozwigzania, chyba ze posiadajg w tym zakresie odrebne pethomocnictwo.
Zmiana oséb wskazanych w ust. 1 powyzej nie wymaga zmiany Umowy, a jedynie pisemnego
poinformowania drugiej Strony.

§9
KLAUZULA POUFNOSCI

Strony postanawiajg, iz przez Informacje Poufne rozumie¢ bedg wszelkie dane i informacje
o charakterze technicznym, technologicznym, organizacyjnym, finansowym przedsiebiorstwa
Strony lub posiadajgce wartos¢ gospodarczg dla Strony, a takze wszelkie inne dane i informacje
oznaczone, jako tajemnica Strony, lub objete inng klauzulg, oznaczeniem lub zastrzezeniem, ktére
skutkujg ograniczeniem badz wytgczeniem jawnosci, z zastrzezeniem ponizszych ustepdéw
niniejszego paragrafu. Wskazane dane i informacje stanowig Informacje Poufne bez wzgledu na
to, czy zostaty utrwalone w jakikolwiek sposdb, a takze bez wzgledu na sposéb ich udostepnienia
Stronie.

W celu unikniecia watpliwosci, Strony przyjmuja, iz pojecie Informacji Poufnych obejmuje wszelkie
inne informacje stanowigce tajemnice przedsiebiorstwa w mysl art. 11 ust. 4 ustawy z dnia 16



kwietnia 1993 roku o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji (t.j. Dz.U. 2022, poz. 1233, z pdzn. zm.),

i nie jest ograniczone do tajemnicy przedsiebiorstwa w rozumieniu powyzszego przepisu.

3. Z zastrzezeniem ust. 4 ponizej, Strony zobowigzujg sie zachowaé w tajemnicy Informacje Poufne
oraz powstrzymac sie od wykorzystania Informacji Poufnych do celéw innych niz te, dla ktérych
zostaty one pierwotnie pozyskane, jak réwniez nie przekazywaé zadnej Informacji Poufnej
jakiejkolwiek osobie trzeciej.

4. Zakaz wynikajacy z ust. 3 nie obejmuje ujawnienia Informacji Poufnych w nastepujacych
przypadkach:

a) obowigzek taki wynika z przepiséw prawa, wigzacego Strone otrzymujgcy wykonalnego
orzeczenia sgdu lub decyzji innego uprawnionego organu. W takim przypadku, w zakresie
dopuszczalnym prawem, Strona otrzymujgca niezwitocznie powiadomi o tym Strone
ujawniajgca na pismie (a takie powiadomienie powinno nastgpic przed ujawnieniem Informacji
Poufnej),

b) wzgledem pracownikdw i wspétpracownikédw Strony otrzymujgcej, za pomocg ktérych
wykonuje Umowe, pod warunkiem poinformowania ich przez te Strone o zasadach zachowania
w poufnosci obowigzujgcych na podstawie Umowy i zobowigzaniu sie przez nich do
zachowania Informacji Poufnosci w poufnosci, co najmniej w zakresie okreslonym Umowsa,

c) w zwigzku ze sporem, rozbieznoscig lub postepowaniem sgdowym pomiedzy Stronami,
obejmujacym Informacje Poufne — przy czym Strona otrzymujaca podejmie, w dopuszczalnym
prawnie zakresie, starania w celu ograniczenia zakresu ujawnienia Informacji Poufnych do
celéw zwigzanych z takim postepowaniem,

d) informacji, ktére staty sie publicznie dostepne, bez wptywu Strony otrzymujacej na ich
upublicznienie,

e) gdy Informacje Poufne byty uprzednio znane Stronie otrzymujacej, jako informacja publicznie
znana,

f) gdy Informacje Poufne zostaty niezaleznie uzyskane lub stworzone przez Strone otrzymujaca,
bez naruszenia jej obowigzkéw wynikajgcych z Umowy.

5. Strony zobowigzujg sie do podjecia srodkéw niezbednych dla prawidtowego wykonania
zobowigzan okreslonych w niniejszym paragrafie w odniesieniu do ochrony Informacji Poufnych.

6. Zobowigzania wynikajgce z niniejszego paragrafu wigzg Strony zaréwno przez okres wykonywania
Umowy, jak i w okresie 5 lat po jej wygasnieciu lub rozwigzaniu.

7. Wynajmujacy jest uprawniony do przekazania tresci Umowy oraz informacji dotyczacych jej
realizacji do PGE Polska Grupa Energetyczna S.A. lub innego podmiotu nalezgcego do Grupy
Kapitatowej PGE w zwigzku z wymogami natozonymi przepisami prawa.

8. Wynajmujacy jest uprawniony do natozenia na Najemce kar umownych za naruszenie przez
Najemce zobowigzan do zachowania tajemnicy informacji, w wysokosci 2.000 zt za kazdy
przypadek naruszenia, przy czym tgczna wysokos¢ kar umownych z tego tytutu nie przekroczy
dwukrotnosci kwoty, o ktérej mowa w niniejszym ustepie, czyli 4.000 zt.

§10
OCHRONA DANYCH OSOBOWYCH
1. Strony Umowy, zobowigzujg sie do ochrony danych osobowych udostepnianych wzajemnie
w zwigzku z jej wykonaniem, stosujgc w tym celu $rodki organizacyjno-techniczne, o ktérych
mowa w art. 32 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych



osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) (zwane dalej ,RODO”), a takie inne
powszechnie obowigzujgce przepisy prawa unijnego i krajowego, ktdre chronig prawa o0sdb,
ktérych dane dotycza.

2. Kazdaze Stron oswiadcza, ze jej pracownicy, wspdtpracownicy lub inne osoby fizyczne posiadajace
dostep do danych osobowych przedstawicieli drugiej Strony (w tym danych kontaktowych) znajg
przepisy dotyczgce ochrony danych osobowych, dziatajg na podstawie polecenia administratora
danych (art. 29 RODO) lub imiennego upowaznienia uprawniajgcego do przetwarzania danych
osobowych w tym zakresie, a takze zobowigzane s3 do zachowania w tajemnicy informacji
prawnie chronionych.

3. Strony oswiadczajg, ze udostepniajg sobie wzajemnie dane pracownikdw wyznaczonych do
reprezentacji Stron i realizacji Umowy w celu i zakresie niezbednym do prawidtowej realizacji
Umowy.

4. Dane osobowe 0s6b, o ktérych mowa w § 8 ust. 1 Umowy, bedg przetwarzane przez Strony
jedynie w celu i zakresie niezbednym do wykonania zadan zwigzanych z realizacjg zawartej
Umowy.

5. Klauzula informacyjna dla oséb wyznaczonych przez Najemce do wykonywania Umowy stanowi
Zatgcznik nr 6 do Umowy/znajduje sie na stronie internetowej ...*. Klauzula informacyjna dla oséb
wyznaczonych przez Wynajmujgcego do wykonania Umowy stanowi Zatgcznik nr 7 do
Umowy/znajduje sie na stronie internetowe;j ... *

6. Strony sg zobowigzane poinformowaé osoby wyznaczone do wykonania Umowy o miejscu
udostepnienia informacji, o ktérych mowa w ustepie powyze;j.

7. Zadna ze Stron nie bedzie ponosi¢ odpowiedzialnosci za niezgodne z przepisami dziatania
i zaniechania drugiej Strony w zakresie obowigzkéw zwigzanych z przetwarzaniem danych
osobowych.

8. Najemca zobowigzany jest, na wezwanie Wynajmujacego, przedstawi¢ potwierdzenie
wypetnienia obowigzku informacyjnego, o ktérym mowa w ust. 5, w terminie nie dtuzszym iz 7 dni
od otrzymania wezwania. Wezwanie moze zosta¢ ztozone pisemnie na adres korespondencyjny
Najemcy lub za posrednictwem poczty elektronicznej na adres mailowy osoby wskazanej do
realizacji Umowy.

9. Niezaleznie od ustepdw powyzszych, jezeli w zwigzku z wykonaniem Umowy niezbedne bedzie
powierzenie przetwarzania danych osobowych lub ich udostepnienie, Strona ktdra otrzyma dane
osobowe lub bedzie przetwarzata dane osobowe, jest zobowigzana uwzgledni¢ wymogi okreslone
w obowigzujacych przepisach, w szczegdlnosci RODO i w ustawie z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie
danych osobowych (t.j. Dz.U. 2019, poz. 1781, z pdin. zm.), ponadto Strony uregulujg kwestie
przeptywu danych osobowych w formie pisemnej poprzez zawarcie odrebnej umowy powierzenia
przetwarzania danych, w ktérej uregulujg w szczegdlnosci cel i zakres przetwarzania Danych
osobowych lub poprzez zawarcie umowy udostepnienia danych.

* - niewtasciwe skresli¢

§11
KLAUZULA SANKCYJNA
1. Celem postanowien zawartych w Zatgczniku nr 5 do Umowy jest niedopuszczenie, by z Przedmiotu
Najmu korzystat podmiot objetemu sankcjami wynikajgcymi z ustawy z dnia 13 kwietnia 2022 r.
0 szczegoblnych rozwigzaniach w zakresie przeciwdziatania wspieraniu agresji na Ukraine oraz
stuzgcych ochronie bezpieczenstwa narodowego (t.j. Dz.U. 2023, poz. 1497, z pdin. zm.) oraz



rozporzadzenia RADY (UE) 2022/576 z dnia 8 kwietnia 2022 w sprawie zmiany rozporzadzenia (UE)
nr 833/2014 dotyczacego srodkdw ograniczajgcych w zwigzku z dziataniami Rosji destabilizujgcymi
sytuacje na Ukrainie (Dz. Urz. UE nr L 111 z 8.4.2022), a takze z innych aktéw prawnych dotyczgcych
wprowadzenia Srodkdéw ograniczajgcych w zwigzku z sytuacjg w Ukrainie. W zwigzku z powyzszym,
Najemca zobowigzuje sie przestrzegac¢ klauzuli sankcyjnej, ktdrej tres¢ stanowi Zatgcznik nr 5 do
Umowy.

§12

POSTANOWIENIA KONCOWE
W sprawach nieuregulowanych Umowg zastosowanie bedg mie¢ przepisy powszechnie
obowigzujgcego prawa, w tym w szczegdlnosci przepisy Kodeksu cywilnego.
Wszelkie zmiany Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci, za wyjgtkiem
przypadkdéw wskazanych w Umowie.
Wszelkie spory zwigzane z Umowag rozstrzyga¢ bedzie sgad wiasciwy miejscowo dla
Wynajmujacego.
Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.
Zatgczniki przywotane w tresci Umowy stanowig jej integralng czesc.

ZAtACZNIKI:
Zatgcznik nr 1 — Opis Przedmiotu Umowy

Zatgcznik nr 2 — Kalkulacja do Umowy

Zatacznik nr 3 — Plan budynku/wynajmowanych pomieszczen (nie dotyczy budowli)

Zatacznik nr 4 — Protokét wydania/zdania Przedmiotu Najmu

Zatacznik nr 5 — Klauzula sankcyjna

Zatgcznik nr 6 — Klauzula informacyjna Wynajmujgcego*

Zatqgcznik nr 7 — Klauzula informacyjna Najemcy*

Zatgcznik nr 8 — Instrukcja Wspdtpracy*

* dotyczy przypadkow, gdy wymagane jest opracowanie Instrukcji Wspétpracy, w pozostatych

przypadkach skresli¢

NAJEMCA: WYNAJMUJACY:
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ZAtACZNIK NR 1 - OPIS PRZEDMIOTU UMOWY

1. PRZEDMIOT NAJMU:

A. BUDYNEK/POWIERZCHNIA BIUROWA — pOMI€SZCZENIA v..cvevrveerevereeverererenns o tgcznej powierzchni
.................... m?, w tym dostep do powierzchni wspdlnej, a takze pomieszczeA sanitarnych
i socjalnych*, znajdujacych sie w budynku biurowym - ... - Wynajmujgcego
potozonym przy ul...........cccueevee. Wi..eee....; powierzchnia wspolna (e, m?).

Wynajmowane pomieszczenia wyposazone beda w:
e instalacje elektryczng;

e instalacje centralnego ogrzewania;

o instalacje klimatyzacyjng;

e system wentylacji.

B. INFRASTRUKTURA BIUROWA, sktadajgca sie z nastepujgcych elementéw:

o meble biurowe, tj. stanowiska pracy zgodne z wymogami z zakresu bezpieczenstwa i higieny
pracy, w tym ergonomii stanowiska pracy, obejmujace w szczegélnosci krzesta do pracy przy
monitorze ekranowym, biurka, kontenery pracownicze oraz inne meble biurowe. Ponizej
wykaz petnego wyposazenia i mebli wchodzacych w sktad przekazanego pomieszczenia:

Sktadnik aktywow
Nr pokoju trwatych Oznaczenie

e Wynajmujqcy zobowiqzuje sie do dokonywania zmiany liczby mebli biurowych sktadajgcych
sie na infrastrukture biurowg, w przypadku zwiekszenia zapotrzebowania po stronie Najemcy,
z zastrzezeniem, Ze ewentualne zwiekszenie liczby stanowisk pracy musi by¢ zgodne z
przepisami bezpieczeristwa i higieny pracy. Zmiana w zakresie zmiany liczby mebli biurowych
w wynajmowanych pomieszczeniach, o ktérej mowa w zdaniu poprzednim, nie bedzie
wptywac na wysokosc czynszu najmu. *

* - zapis opcjonalny

2. SWIADCZENIA DODATKOWE:

e Sprzgtanie wynajmowanych pomieszczen i powierzchni wspdlnych, a takze pomieszczen
sanitarnych i socjalnych; *

e Ustugi konserwacyjne wynajmowane]j powierzchni oraz wyposazenia;
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Wymiana tabliczek imiennych przy drzwiach do pomieszczen;

Zapewnienie obstugi kancelaryjnej pracownikow Najemcy w zakresie (dotyczy jedynie
podmiotéw z GK PGE):

1. Przyjmowania przesytek pocztowych i kurierskich.
2. Prowadzenia ewidencji wptywajgcych przesytek pocztowych (poleconych) i kurierskich.
3. Wysytania przesytek pocztowych i kurierskich.

4. Prowadzenia ewidencji wystanych przesytek pocztowych i kurierskich.

Nadawanie i odbieranie przesytek od firm pocztowych i kurierskich bedzie odbywato sie bez

ponoszenia kosztow przez Wynajmujgcego; w przypadku nadawania i odbierania przesytek przez

Wynajmujgcego, zastosowanie ma § 4 ust. 2 i 3 Umowy *

Ochrona budynku/nadzér nad budynkiem (jesli taki istnieje);

Mozliwos¢ korzystania z medidw, tj.: energia elektryczna, ogrzewanie, woda, odprowadzanie
sciekéw, sie¢ informatyczna;

Zapewnienie miejsc parkingowych;
Wywdz smieci, usuwanie smieci, usuwanie i wywoz sniegu, utrzymanie terenow zielonych; *

Konserwacja, obstuga, naprawa, odnawianie, przebudowa, wymiana, kontrola zgodnosci
parametréw technicznych instalacji zabezpieczen budynkowych z obowigzujgcymi normami;

Konserwacje i kontrola systemdw ochrony przeciwpozarowej;
Ubezpieczenie budynku, w ktérym znajduje sie Przedmiot Najmu;
System kontroli dostepu;

Wsparcie administracyjne w zakresie koordynacji wszystkich elementéw sktadajgcych sie na
infrastrukture biurowga oraz swiadczenia dodatkowe () okreslone w niniejszym Zatgczniku nr
1

Przeprowadzanie inspekcji, konserwacja, naprawa, odnawianie, wymiana oraz obstuga
wszelkich urzadzen elektrycznych i grzewczych oraz innych urzadzen uzywanych w
Przedmiocie najmu bedacych wtasnoscia Wynajmujacego, w tym m.in. wymiana
wyeksploatowanych swietlowek;

Umoiliwienie rezerwacji i korzystania z sal konferencyjnych przez pracownikéw Najemcy, o

ile zajdzie taka potrzeba i na zasadach ogdlnych przyjetych i wskazanych przez
Wynajmujgcego; *

Zapewnienie pracownikom Najemcy pobierania kluczy i kart dostepu z wtasciwego do ww.
czynnosci miejsca, wskazanego i prowadzonego przez Wynajmujacego, lub udostepnienie ich
na state, zapewnienie dostepu do budynku gosciom Najemcy, na zasadach przyjetych przez
Wynajmujacego dla catego budynku/kompleksu, w ktérym znajduje sie Przedmiot Najmu;

e Zaopatrzenie pomieszczen sanitarnych w artykuty higieniczne.

* - zapis opcjonalny

3. WYNAJMOWANIE BUDOWLI
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W przypadku, gdy Przedmiotem Najmu jest budowla, nie stosuje sie punktéw 1 i 2 niniejszego
Zatacznika, a zastosowanie majg nastepujace zasady:

*

* - do indywidualnego okreslenia
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WYLICZENIE PLATNOSCI W BIEZACYM OKRESIE ROZLICZENIOWYM

ZAtACZNIK NR 2 — KALKULACJA DO UMOWY

OKRES ROZLICZENIOWY: (] ¢ ISR r.
ELEMENT SKEADOWY 1LOSC STAWKA tACZNIE
CZYnNsSz | m> | . #/m | zt
OPLATA EKSPLOATACYJINA | .. m> | . #/m | zt
OKRES ROZLICZENIOWY: RAZEM: | ... zt netto
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ZALACZNIK NR 3 - PLAN WYNAJMOWANYCH POMIESZCZEN
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ZAtACZNIKNR 4
PROTOKOt WYDANIA/ZDANIA PRZEDMIOTU NAJMU — WZOR

PROTOKOt WYDANIA/ ZDANIA PRZEDMIOTU NAJMU

1. Data wydania Przedmiotu Najmu: ....ccccereeeeennnnnnenns
2. Miejsce 0dbioru: ...eeieesseesenenns

3. Osoby uczestniczace:

Przedstawiciel Najemcy: ..ccccvveercerceeceensnenens
Przedstawiciel Wynajmujgcego: ..cueerreecreeesarerarecnanes
4. Przedmiot Najmu: pomieszczenia biUrowe Nr........oeiviievie e cceeneseee s o tacznej
powierzchni ................. m?, znajdujgce sie w budynku biurowym ......... potozonym przy
Ul e, W oo ere e .
Przekazano ......... szt. kompletdw kluczy do pomieszczen.
Meble:
Sktadnik aktywow
nr pokoju trwatych Oznaczenie
Instalacje:

o elektryczna;

e centralnego ogrzewania;
o klimatyzacja i wentylacja;
e inna..*

* - do indywidualnego okreslenia
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Przejmujacy oswiadcza, ze zapoznat sie ze stanem faktycznym nieruchomosci, oraz stanem
technicznym przejmowanego pomieszczenia i wyposazenia oraz go akceptuje.

5. Dodatkowe ustalenia:

PRZEDSTAWICIEL WYNAJMUJACEGO PRZEDSTAWICIEL NAJEMCY

(miejsce, data, podpis) (miejsce, data, podpis)
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