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Grupa Kapitalowa PGE (GK lub GK PGE) — PGE oraz Spotki, wzgledem ktérych PGE posiada status spotki
dominujgcej w rozumieniu artykutu 4 § 1 pkt 4 Kodeksu spétek handlowych.

Jednostka organizacyjna - organizacja powotana do wykonywania okreslonych czesci zadan w obszarze/Linii
Biznesowej, majgca ustalone miejsce w jegoljej strukturze organizacyjnej. Jednostkg organizacyjng moze by¢
Spétka lub Oddziat.

Procedura — nalezy przez to rozumieé niniejszg Procedure udostepniania i regulowania stanéw prawnych
nieruchomosci PGE Dystrybucja S.A. wraz z zatgcznikami.

Nieruchomo $é — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie dziatki wraz z naniesieniami trwale zwigzanymi z gruntem,
do ktérych PGE Dystrybucja dysponuje tytutem prawnym, objete jedng ksiegg wieczysta.

Whnioskodawca - nalezy przez to rozumie¢ podmiot skltadajgcy wniosek (osobiscie lub przez umocowanego
petnomocnika), dotyczacy udostepnienia Nieruchomosci, pomieszczen, budynku, budowli. W przypadku
wniosku o ustanowienie stuzebnosci przesytu dla Infrastruktury przesytowej, wniosek moze zostac¢ ztozony przez
podmiot, na rzecz ktérego moze zosta¢ ustanowiona stuzebno$é przesytu, zgodnie z art. 305 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny (t.j. Dz.U. 2023, poz. 1610, z p6zn. zm.). Inne podmioty moga ztozy¢
wniosek o zawarcie Umowy udostepnienia Nieruchomosci dla potrzeb Infrastruktury przesytowej. Dla Pozostatej
infrastruktury powinien zostac ztozony wniosek o zawarcie Umowy udostepnienia Nieruchomosci. W pozostatych
przypadkach, Wnioskodawca powinien ztozy¢ wniosek o zawarcie Umowy najmu.

Infrastruktura przesytlowa — nalezy przez to rozumieé urzadzenia stuzgce do przesytu: ptynéw, pary, gazéw,
energii elektrycznej oraz inne urzgdzenia podobne, wchodzace w skiad przedsigbiorstwa.

Pozostata infrastruktura — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture, ktéra nie jest Infrastrukturg przesytowa.
Tytut prawny — nalezy przez to rozumie¢ prawo do korzystania z Nieruchomosci, pomieszczen, budynkow,
budowli, zgodnie ze zgtoszonym wnioskiem, w postaci Stuzebnos$¢ lub wynikajgce z Umowy obligacyjnej.

Stu zebno $¢ — nalezy przez to rozumieé stuzebnos$é przesytu, uregulowang w art. 305 Kodeksu cywilnego.
Umowa obligacyjna - nalezy przez to rozumie¢ Umowe udostepnienia Nieruchomosci lub Umowe najmu.
Umowa udost epnienia Nieruchomo $ci — nalezy przez to rozumieé¢ umowe, ktérej przedmiotem jest
udostepnienie przez PGE Dystrybucja Wnioskodawcy Nieruchomosci dla potrzeb Infrastruktury przesytowej, gdy
nie jest ustanawiana na rzecz Whnioskodawcy Stuzebnos¢ lub udostepnienie Nieruchomosci dla potrzeb
Pozostatej infrastruktury. Przedmiotem tej umowy moze by¢ takze udostepnienie budynku lub budowli dla
potrzeb Infrastruktury przesytowej i Pozostatej Infrastruktury.

Umowa najmu — nalezy przez to rozumie¢ umowe dotyczgcg oddania przez PGE Dystrybucja Wnioskodawcy
do uzywania pomieszczen, budynkéw, budowli. Najem jest uregulowany przepisami Kodeksu cywilnego.
Postepowanie dotycz gce pozyskania Tytutu prawnego — nalezy przez to rozumie¢ postepowanie
prowadzone w trybach opisanych w Procedurze, majgce na celu pozyskanie przez Wnioskodawce Tytutu
prawnego do Nieruchomosci, pomieszczen, budynkéw, budowli, do ktérych Spétka dysponuje tytutem prawnym.
Protokot uzgodnie A — nalezy przez to rozumieé dokument podpisany przez Wnioskodawce i peinomocnika
PGE Dystrybucja, okreslajgcy zasady ustanowienia Stuzebnosci, zawarcia Umowy udostepnienia
Nieruchomosci i Umowy najmu.

Modernizacja urz gdzen — nalezy przez to rozumie¢ odbudowe, przebudowe, nadbudowe w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. 2022 poz. 682, z p6zn. zm.).
Nowoprojektowana infrastruktura  — nalezy przez to rozumieé¢ nowg Infrastrukture przesytowg i Pozostatg
infrastrukture, jak i zmiane trasy przebiegu istniejgcej Infrastruktury przesytowej i zmiane w zakresie potozenia
Pozostatej infrastruktury.

Jednostka wia $ciwa merytorycznie —nalezy przez to rozumie¢ wiasciwg jednostke organizacyjng wyznaczong
do opracowania/realizacji pod wzgledem merytorycznym danej sprawy.

GPZ — Gtowny punkt zasilania.

RPZ — Rozdzielczy punkt zasilania.

Spoétka — PGE Dystrybucja S.A.
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REALIZACJA
6.1 POSTANOWIENIA OGOLNE

6.1.1

6.1.2

6.1.3

6.1.4

6.1.5

6.1.6

6.1.7

6.1.7.1
6.1.8

6.1.9

6.1.9.1
6.1.9.2
6.1.9.3

Spotka uznaje Stuzebnos$é za jeden ze sposobow regulacji Tytutdw prawnych do Nieruchomosci, na ktorej
planowane jest posadowienie lub posadowiona jest Infrastruktura przesytowa. W przypadku podmiotéw, na rzecz
ktérych moze zostac ustanowiona Stuzebnos$¢, prawo to stanowi skuteczny, trwaty oraz odpowiedni Tytut prawny
w zakresie zapewnienia mozliwosci korzystania z Nieruchomosci, w zwigzku z posadowieniem i eksploatacjg na
Nieruchomosciach Infrastruktury przesylowej. W przypadku podmiotéw, na rzecz ktdrych nie moze zostac
ustanowiona Stuzebnos$¢, lub w przypadku niewyrazenia przez Spoétke zgody na ustanowienie Stuzebnosci,
moze zostaé¢ zawarta Umowa udostepnienia Nieruchomosci. Dla Pozostalej infrastruktury moze zosta¢ zawarta
Umowa udostepnienia Nieruchomosci.

W przypadku lokalizowania Infrastruktury przesytlowej i Pozostatej infrastruktury w budynku, budowli,
preferowane jest zawarcie Umowy udostepnienia Nieruchomosci dla tego zakresu.

W przypadku uzytkowania pomieszczen, budynkéw, budowli w innych celach niz lokalizacja Infrastruktury
przesylowej i Pozostatej infrastruktury, preferowane jest zawarcie Umowy najmu dla tego zakresu.

W wyjatkowych przypadkach, np. w sytuacji lokalizowania Infrastruktury przesytowej i Pozostatej infrastruktury
na terenie strategicznych Nieruchomosci, jak np. siedziba Spéiki, siedziby Oddziatow i Rejonéw Energetycznych,
Nieruchomosci, na ktérych zlokalizowane sa GPZ i RPZ, preferowanym Tytutem prawnym jest Umowa
udostepnienia Nieruchomosci.

Dopuszcza sie rowniez ustanawianie Stuzebnosci na Nieruchomosciach budynkowych i lokalowych (bedacych
nieruchomosciami odrebnymi od nieruchomosci gruntowych).

Stuzebnos¢ ustanawiana jest odptatnie, za wynagrodzeniem okreslonym w oparciu o operat szacunkowy,
sporzadzany na zlecenie Spoiki przez rzeczoznawce majgtkowego, na koszt Wnioskodawcy. Operat
szacunkowy moze by¢ wykorzystany do celu, dla ktérego zostat sporzadzony, przez okres 12 miesiecy od daty
jego sporzadzenia, chyba ze wystgpity zmiany uwarunkowan prawnych lub faktycznych. Operat szacunkowy
moze by¢ wykorzystany w terminie pézniejszym — po potwierdzeniu jego aktualnosci przez rzeczoznawce
majgtkowego, ktory go sporzadzit, zgodnie z ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz.U. 2023, poz. 344, z p6zn. zm.). W przypadkach, w ktérych szacowana wartos$¢
wynagrodzenia za ustanowienie Stuzebnosci nie przekracza kwoty 500 zt, majgc na wzgledzie niewspotmierng
wysokos¢ kosztéw sporzgdzania operatu szacunkowego, istnieje mozliwos¢ okreslenia tej wartosci w drodze
negocjacji Stron lub oszacowania na podstawie analizy podobnych spraw w tym zakresie. Z tych czynnosci
sporzadza sie protokét/notatke, podlegajgcy zatwierdzeniu przez whasciwego dyrektora, ktéremu podlega dana
jednostka organizacyjna w Oddziale.

Umowa obligacyjna, dotyczgca Nieruchomosci, pomieszczen, budynku, budowili, jest umowg odptatng, a stawka
czynszu okreslona w umowie ustalana jest w oparciu o operat szacunkowy, sporzadzany na zlecenie Spoétki
przez rzeczoznawce majgtkowego, na koszt Wnioskodawcy, lub na podstawie kalkulacji zawierajgcych stawki
rynkowe nieruchomosci podobnych (nie starsze niz 2 lata od oszacowania), obowigzujgce na rozpatrywanym
rynku. Szczegotowe informacije, dotyczace Umowy najmu, zawarte sg w dziale dedykowanym dla Umowy najmu
(pkt 6.5 Procedury). Wysokos¢ czynszu, bez wzgledu na oszacowanie wynikajgce z operatu, nie powinna byc¢
nizsza niz 500 zt rocznie

w przypadku Uméw najmu zastosowanie na zastrzezenie z punktu 6.5.8. Procedury.

Stuzebnos¢ jest ustanawiana na czas nieoznaczony, a w przypadku uzasadnionym waznym interesem Spotki,
na czas oznaczony. Umowy obligacyjne zawierane sg na okres wynikajgcy z okresu ekonomicznej uzywalnosci
posadowionej Infrastruktury przesytowej lub Pozostalej infrastruktury.

W przypadku okreslonych Umowow obligacyjnych, tj. takich, gdzie niemozliwy jest swobodny dostep do
przedmiotu udostepnienia (np. ogrodzone i strzezone grunty, na ktérych posadowione sg urzgdzenia, takie jak
GPZ, czy stacje transfomatorowe), powinna zosta¢ opracowana indywidulana Instrukcja Wspotpracy, bedaca
zalgcznikiem do w/w umowy. Za opracowanie Instrukcji odpowiedzialny jest Wnioskodawca, a po ztozeniu
projektu takowej Instrukcji musi ona uzyskac akceptacje Spotki — jednostki sprawujgce bezposredni nadzér nad
infrastrukturg techniczng znajdujgcg sie na Nieruchomosci. W zwigzku z powyzszym ostateczny zakres
dokumentu powinien zosta¢ uzgodniony i zatwierdzony przed podpisaniem Umowy obligacyjnej. Instrukcja
dotyczy wylgcznie wspbtpracy w zakresie wejscia na Nieruchomosé, dokonania zgtoszenia wejscia etc., nie jest
to natomiast instrukcja wspétpracy ruchowej. Minimalny zakres dokumentu powiniem obejmowac:

podziat kompetenciji i odpowiedzialnosci w zakresie czynnosci tgczeniowych,

eksploatacyjne granice stron,

zakres i tryb obiegu informacji,

Strona2z6


11400038
Pływające pole tekstowe
2024/06/12

11400038
Pływające pole tekstowe
PROC 30179/B - Procedura udostępniania i regulowania stanów prawnych nieruchomości PGE Dystrybucja S.A.


/"

~PGE PROC 30179/B - Procedura udostepniania i regulowania stanéw prawnych nieruchomosci

POE Dystrybacia A, PGE Dystrybucja S.A. Obowigzuje od:  2024/06/12

6.1.9.4 wykazy os6b upowaznionych wraz z danymi teleadresowymi, ktére podlegajg aktualizacji po kazdej zmianie oraz
aktualizacji corocznej w terminie okreslonym przez PGE Dystrybucja,

6.1.9.5 dodatkowe ustalenia wynikajgce ze specyfiki udostepnianej Nieruchomosci lub wynajmowanych pomieszczen,
budynku, budowli.

6.1.10 Umowy obligacyjne powinny by¢ zawierane wedtug wzoréw stanowigcych Zatgczniki nr 4 i 5 do Procedury.
Zmiany wzoréw wymagajg zaakceptowania przez Dyrektora Departamentu Administracji w Centrali Spoiki.

6.1.11 Dopuszcza sie zbycie przez Spotke na rzecz Wnioskodawcy prawa whasnosci/prawa uzytkowania wieczystego
Nieruchomosci, na ktorej posadowiona jest lub ma by¢ infrastruktura obca, o ile jest to uzasadnione interesem
(w tym interesem ekonomicznym) Spotki lub innymi uzasadnionymi okoliczno$ciami, stosujgc zapisy Procedury
zbywania nieruchomosci w PGE Dystrybucja S.A. (PROC 30047).

6.1.12 Fakture wystawia komdrka organizacyjna zarzgdzajgca udostepnianym sktadnikiem majatku — Nieruchomoscia,
pomieszczeniami, budynkami, budowlami.

6.2 ZASADY POZYSKIWANIA TYTULU PRAWNEGO DO NIERUCHOMOSCI DLA
NOWOPROJEKTOWANEJ INFRASTRUKTURY PRZESYLOWEJ I POZOSTALEJ
INFRASTRUKTURY

6.2.1  Wnioskodawca zainteresowany pozyskaniem Tytutu prawnego do Nieruchomosci, na potrzeby lokalizacji
Infrastruktury przesytowej, sktada wniosek o ustanowienie Stuzebnos$ci wraz z zalgcznikiem graficznym. Wzor
wniosku stanowi Zalgcznik nr 1 do Procedury. Zatgcznik graficzny powinien zawiera¢ Nowoprojektowang
Infrastrukture przesylowa, jak i juz istniejgcg na danej Nieruchomosci, a nalezacg do Wnioskodawcy,
Infrastrukture przesytowg o nieuregulowanym stanie prawnym do korzystania z Nieruchomosci. Jezeli wniosek
obejmuje takze Pozostatg infrastrukture, to do wniosku nalezy zatgczy¢ zatgcznik graficzny obrazujgcy réwniez
tg infrastrukture. Wniosek taki jest kierowany do Wydziatu Zarzgdzania Nieruchomosciami we wiasciwym
Oddziale Spotki. Wydziat Zarzadzania Nieruchomosciami kieruje zapytania o opinie w zakresie mozliwosci
lokalizacji oraz ustanowienia Stuzebnosci dla wskazanej we wniosku Infrastruktury przesytowej, a w przypadku,
gdy wniosek dotyczy takze Pozostatej infrastruktury réwniez zapytanie o opinie w zakresie mozliwosci lokalizacji
oraz zawarcia Umowy udostepnienia Nieruchomosci dla wskazanej we wniosku Pozostatej infrastruktury.

6.2.1.1 w przypadku akceptacji wniosku:

a. Wydziat Zarzagdzania Nieruchomosciami przygotowuje Protokét uzgodnien, wedtug wzoru stanowigcego
Zalgcznik nr 2 do Procedury, a w przypadku jego podpisania przez Wnioskodawce i peinomocnika Spotki,
przygotowuje dokumentacje niezbedng do wydania zgody na dysponowanie Nieruchomoscig na cele
budowlane. Podpisanie Protokotu uzgodnieh stanowi deklaracje warunkowg odpowiednio ustanowienia
przez Spoétke Stuzebnosci lub zawarcia Umowy udostepnienia Nieruchomosci, pod warunkiem uzyskania
wymaganych zgod korporacyjnych.

b. zleca rzeczoznawcy majgtkowemu wykonanie operatu szacunkowego — wyceny wysokosci wynagrodzenia
za ustanowienie Stuzebnosci lub wysokosci czynszu za udostepnienie Nieruchomosci — po akceptacji przez
Whioskodawce lub podmiot dziatajgcy w jego imieniu warunkéw udostepnienia, w tym warunku poniesienia
przez Wnioskodawce kosztéw wykonania operatu szacunkowego, z zastrzezeniem pkt 6.1.6. i 6.1.7.

c. okresla wysoko$é wynagrodzenia za ustanowienie Stuzebnosci lub wysoko$é czynszu za udostepnienie
Nieruchomosci w oparciu o uzyskang wycene lub sporzgdzong kalkulacje i informuje o niej Wnioskodawce.

6.2.1.2 w przypadku akceptacji przez Wnioskodawce lub podmiot dzialajacy w jego imieniu odpowiednio wysokosci
wynagrodzenia lub czynszu, Wydzial Zarzgdzania Nieruchomosciami przygotowuje, zgodnie z Procedurg
przygotowywania i kierowania wnioskéw do Zarzadu PGE Dystrybucja S.A., wniosek o wyrazenie zgody na
ustanowienie Stuzebnosci lub zawarcie Umowy udostepnienia Nieruchomosci (gdy wynika to z obowigzujgcych
w PGE Dystrybucja regulacji — nalezy przyjaé, ze do Umowy udostepnienia Nieruchomosci zastosowanie majg
obowigzujgce w Spoétce zapisy dotyczace wydzierzawiania i najmu majgtku).

6.2.2 W przypadku uzyskania zgody na ustanowienie Stuzebnosci lub zawarcie Umowy udostepnienia Nieruchomosci,
o ktérej mowa w pkt. 6.2.2.3., procedure konczy odpowiednio podpisanie aktu notarialnego ustanowienia
Stuzebnosci lub zawarcie Umowy udostepnienia Nieruchomosci.

6.2.3  Whnioskodawca jest zobowigzany do uiszczenia wynagrodzenia za ustanowienie Stuzebnosci i przedstawienia
dowodu wptaty najpézniej na 3 dni kalendarzowe przed terminem podpisania aktu notarialnego. Wnioskodawca,
na rzecz ktérego ustanawiane jest prawo, zobowigzany jest takze do uiszczenia kosztéw aktu notarialnego,
wpisu prawa w ksiedze wieczystej, innych kosztow notarialnych i sgdowych zwigzanych z ustanowieniem
Stuzebnosci i jej wpisem do ksiegi wieczystej, kosztdw pozyskania niezbednej dokumentacji geodezyjnej oraz
kosztow sporzgdzenia operatu szacunkowego, okreslajgcego wysoko$¢ wynagrodzenia za ustanowienie
Stuzebnosci.
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Whiosek o zawarcie Umowy udostepnienia Nieruchomosci kierowany jest do Zarzadu i pozostatych organéw
Spoétki w przypadkach wynikajgcych z obowigzujgcych w PGE Dystrybucja regulacji (Umowe udostepnienia
Nieruchomosci nalezy traktowaé analogicznie jak umowe najmu i umowe dzierzawy).

W przypadku zawierania Umowy udostepnienia Nieruchomosci, Wnioskodawca, z ktérym zawierana jest
umowa, jest zobowigzany do wnoszenia czynszu w wysokosci wynikajacej z umowy, pokrycia kosztow
sporzadzenia operatu szacunkowego, jezeli zostat sporzadzony, oraz wszelkich kosztéw zmierzajgcych do
wydzielenia przedmiotu udostepnienia. Koszty te powinny byé pokryte przez Wnioskodawce niezwitocznie po ich
poniesieniu przez PGE Dystrybucja.

W przypadku podejmowania decyzji o zawarciu Umowy udostepnienia Nieruchomosci dla Pozostalej
infrastruktury, nalezy uwzgledni¢ to, ze jezeli Pozostata infrastruktura stanie sie czescig skltadowg
Nieruchomosci, to prawo wiasnosci tej infrastruktury bedzie zwigzane z prawem wtasnosci Nieruchomosci. Po
zakonczeniu obowigzywania Umowy udostepnienia Nieruchomosci, Nieruchomos$¢ powinna zostaé przywrécona
przez Wnioskodawce do stanu poprzedniego, co obejmuje w szczegolnosci usuniecie Infrastruktury przesytowej
i Pozostalej infrastruktury.

W przypadku, gdy Stuzebno$¢ lub Umowa udostepnienia Nieruchomosci ma dotyczy¢ réwniez Infrastruktury
przesytowej juz istniejgcej na Nieruchomosci, nalezy dokona¢ oceny, czy Spéice nie przystugujg roszczenia
0 zaptate wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z Nieruchomosci.

W przypadku jakichkolwiek prac inwestycyjnych, modernizacyjnych, usuniecia kolizji z Infrastrukturg przesytowa
lub Pozostalg infrastrukturg, etc., prowadzonych przez ktérgkolwiek ze stron, komorka organizacyjna
zarzadzajgca dang infrastrukturg powinna przeprowadzi¢ analize, czy nie nastgpita zmiana zakresu Stuzebnosci
lub Umowy udostepnienia Nieruchomosci. W takich przypadkach, jesli nastgpita zmiana, kazdorazowo wydziat
zarzadzajacy dang infrastrukturg zobowigzany jest do wystgpienia do Wnioskodawcy z wnioskiem o zmiane
Stuzebnosci, z uwzglednieniem obowigzujgcych w Spéice regulacji, lub zawarcie aneksu do Umowy
udostepnienia Nieruchomosci.

6.3 ZASADY POZYSKIWANIA TYTULU PRAWNEGO DO NIERUCHOMOSCI DLA ISTNIEJACEJ NA
NIERUCHOMOSCIACH INFRASTRUKTURY PRZESYLOWEJ | POZOSTALEJ INFRASTRUKTURY

6.3.1

6.3.11

6.3.1.2

6.3.2

6.3.3

Regulowanie stanu prawnego istniejgcej juz na Nieruchomosciach Infrastruktury przesytowej nastepuje na
podstawie wniosku Wnioskodawcy lub na zgdanie Spotki. Wzér wniosku stanowi Zatgcznik nr 1 do Procedury.
Wiasciciel Infrastruktury przesylowej na danej Nieruchomosci przesyla wniosek o ustanowienie Stuzebnosci
wraz z zatgcznikiem graficznym, z uwzglednieniem catej istniejgcej na Nieruchomosci Infrastruktury przesytowej,
stanowigcej jego wtasnos¢. Wniosek o ustanowienie Stuzebnosci dla istniejgcej na Nieruchomosci Infrastruktury
przesytowej jest kierowany do Spoétki. Wydziat Zarzgdzania Nieruchomosciami kieruje zapytania o opinie
w zakresie mozliwosci ustanowienia Stuzebnosci dla wskazanej we wniosku Infrastruktury przesytowej do
Jednostek wtasciwych merytorycznie, zarzgdzajgcych infrastrukturg Spétki zlokalizowang na Nieruchomosci.

w przypadku akceptacji wniosku:

a. Wydziat Zarzagdzania Nieruchomosciami przygotowuje Protokét uzgodnien, wedtug wzoru stanowigcego
Zatgcznik nr 2 do Procedury. Podpisanie Protokotu uzgodnien stanowi deklaracje warunkowg odpowiednio
ustanowienia przez Spétke Stuzebnosci lub zawarcia Umowy udostepnienia Nieruchomosci, pod warunkiem
uzyskania wymaganych zgod korporacyjnych,

b. zleca rzeczoznawcy majgtkowemu wykonanie operatu szacunkowego — wyceny wartosci Stuzebnosci lub
wysokosci czynszu za udostepnienie Nieruchomosci — po akceptacji przez Wnioskodawce lub podmiot
dziatajgcy w jego imieniu warunkéw udostepnienia, w tym warunku poniesienia przez Wnioskodawce
kosztéw wykonania operatu szacunkowego, z zastrzezeniem pkt 6.1.6 1 6.1.7,

c. okresla wysoko$é wynagrodzenia za ustanowienie Stuzebnosci lub wysoko$é czynszu za udostepnienie
Nieruchomosci w oparciu uzyskang wycene lub sporzgdzong kalkulacje i informuje o niej Wnioskodawce.

w przypadku akceptacji przez Wnioskodawce lub podmiot dziatajgcy w jego imieniu odpowiednio wysokosci
wynagrodzenia lub czynszu, Wydzial Zarzgdzania Nieruchomosciami przygotowuje, zgodnie z Procedurg
przygotowywania i kierowania wnioskéw do Zarzadu PGE Dystrybucja S.A., wniosek o wyrazenie zgody na
ustanowienie Stuzebnosci lub zawarcie Umowy udostepnienia Nieruchomosci (gdy wynika to z obowigzujgcych
w PGE Dystrybucja regulacji).

W przypadku uzyskania zgody na ustanowienie Stuzebnosci lub zawarcie Umowy udostepnienia Nieruchomosci,
o ktérej mowa w pkt. 6.3.2.3, procedure konczy odpowiednio podpisanie aktu notarialnego ustanowienia
Stuzebnosci lub zawarcie Umowy udostepnienia Nieruchomosci.

Whioskodawca jest zobowigzany do uiszczenia wynagrodzenia za ustanowienie Stuzebnosci i przedstawienia
dowodu wptaty najpézniej na 3 dni kalendarzowe przed terminem podpisania aktu notarialnego. Wnioskodawca,
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na rzecz ktérego ustanawiane jest prawo, zobowigzany jest takze do uiszczenia kosztow aktu notarialnego,
wpisu prawa w ksiedze wieczystej, innych kosztow notarialnych i sgdowych zwigzanych z ustanowieniem
Stuzebnosci i jej wpisem do ksiegi wieczystej oraz kosztéw sporzgdzenia operatu szacunkowego okreslajgcego
wysokos¢ wynagrodzenia za ustanowienie Stuzebnosci.

Whniosek o zawarcie Umowy udostepnienia Nieruchomosci kierowany jest do Zarzadu i pozostatych organéw
Spotki w przypadkach wynikajgcych z obowigzujgcych w PGE Dystrybucja regulacji (Umowe udostepnienia
Nieruchomosci nalezy traktowaé¢ analogicznie jak umowe najmu i umowe dzierzawy).

W przypadku zawierania Umowy udostepnienia Nieruchomosci, Wnioskodawca, z ktérym zawierana jest
umowa, jest zobowigzany do wnoszenia czynszu w wysokosci wynikajgcej z umowy, pokrycia kosztéw
sporzadzenia operatu szacunkowego, jezeli zostat sporzadzony, oraz wszelkich kosztéw zmierzajgcych do
wydzielenia przedmiotu udostepnienia. Koszty te powinny byé pokryte przez Wnioskodawce niezwtocznie po ich
poniesieniu przez PGE Dystrybucja.

Z uwagi na fakt, ze Stuzebnos¢ lub Umowa udostepnienia Nieruchomosci ma dotyczy¢ Infrastruktury przesytowej
juz istniejgcej na Nieruchomosci, nalezy dokona¢ oceny, czy Spoétce nie przystugujg roszczenia o zaptate
wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z Nieruchomosci.

W przypadku jakichkolwiek prac inwestycyjnych, modernizacyjnych, usuniecia kolizji z Infrastrukturg przesytowa
lub Pozostatg infrastrukturg, etc., prowadzonych przez ktérgkolwiek ze stron, komérka organizacyjna
zarzadzajgca dang infrastrukturg powinna przeprowadzi¢ analize, czy nie nastgpita zmiana zakresu Stuzebnosci,
z uwzglednieniem obowigzujgcych w Spéice regulacji, lub Umowy udostepnienia Nieruchomosci. W takich
przypadkach, jesli nastgpita zmiana, kazdorazowo wydziat zarzadzajgcy dang infrastrukturg zobowigzany jest
do wystgpienia do Wnioskodawcy z wnioskiem o zmiane Stuzebnosci lub zawarcie aneksu do Umowy
udostepnienia Nieruchomosci.

ZASADY OGOLNE WYNAJMOWANIA POMIESZCZEN, BUDYNKOW, BUDOWLI

Whnioskodawca zainteresowany pozyskaniem prawa obligacyjnego do pomieszczen, budynkéw, budowli, na
potrzeby dysponowania pomieszczeniem, budynkiem, budowlg, sktada wniosek o zawarcie Umowy najmu wraz
z zalgcznikiem graficznym (zatgcznik graficzny nie jest wymagany, jezeli wniosek dotyczy najmu pomieszczen).
Wzér wniosku stanowi Zatgcznik nr 1 do Procedury. Pismo w tej sprawie jest kierowane do komérki wlasciwej
do zarzadzania danym sktadnikiem majgtku we wtasciwym Oddziale Spétki — pomieszczeniami, budynkiem,
budowlg. Komérka wtasciwa do zarzadzania danym sktadnikiem majgtku kieruje zapytania o opinie w zakresie
mozliwosci zawarcia Umowy najmu do Jednostek wiasciwych merytorycznie, zarzadzajacych infrastrukturg
Spoiki zlokalizowang w pomieszczeniach, budynkach, budowlach.

w przypadku akceptacji wniosku:

a. komorka wtasciwa do zarzadzania danym sktadnikiem majatku we wtasciwym Oddziale Spotki przygotowuje
Protokét uzgodnien, wedlug wzoru stanowigcego Zatgcznik nr 3 do Procedury. Podpisanie Protokotu
uzgodnienh stanowi deklaracje warunkowg zawarcia Umowy najmu, pod warunkiem uzyskania wymaganych
zg6d korporacyjnych (gdy wynika to z obowigzujgcych w PGE Dystrybucja regulacji).

b. zleca rzeczoznawcy majgtkowemu wykonanie operatu szacunkowego — wyceny wysokosci czynszu najmu
— po akceptacji przez Wnioskodawce lub podmiot dziatajgcy w jego imieniu warunkéw udostepnienia, w tym
warunku poniesienia przez Wnioskodawce kosztéw wykonania operatu szacunkowego, z zastrzezeniem pkt
6.1.7,

c. okresla wysokosé czynszu w oparciu uzyskang wycene lub sporzgdzong kalkulacje i informuje o niej
Whioskodawce.

w przypadku akceptacji przez Wnioskodawce lub podmiot dziatajgcy w jego imieniu wysokosci czynszu, komérka
whasciwa do zarzgdzania danym sktadnikiem majgtku we wiasciwym Oddziale Spéitki przygotowuje, zgodnie
z Procedurg przygotowywania i kierowania wnioskow do Zarzgdu PGE Dystrybucja S.A., wniosek o wyrazenie
zgody na zawarcie Umowy najmu (gdy wynika to z obowigzujgcych w PGE Dystrybucja regulaciji).

Whiosek o zawarcie Umowy najmu kierowany jest do Zarzgdu i pozostatych organoéw Spétki w przypadkach
wynikajgcych z obowigzujgcych w PGE Dystrybucja regulaciji.

Jezeli zawarcie Umowy najmu nie wymaga uzyskania zgod korporacyjnych:

Komoérka wlasciwa do zarzadzania danym skfadnikiem majgtku we wtasciwym Oddziale Spéiki przygotowuje
Protokot uzgodnien, wedtug wzoru stanowigcego Zatgcznik nr 3 do Procedury. Podpisanie Protokotu uzgodnien
stanowi deklaracje warunkowg zawarcia Umowy najmu przez Spotke.

Zleca rzeczoznawcy majgtkowemu wykonanie operatu szacunkowego — wyceny wysokosci czynszu najmu — po
akceptacji przez Wnioskodawce lub podmiot dziatajgcy w jego imieniu warunkow udostepnienia, w tym warunku
poniesienia przez Wnioskodawce kosztow wykonania operatu szacunkowego, z zastrzezeniem pkt 6.1.7,
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okresla wysokos¢ czynszu w oparciu uzyskang wycene lub sporzadzong kalkulacje i informuje o niej
Whioskodawce.

Procedure konczy zawarcie Umowy najmu.

Wynagrodzenie za korzystanie z pomieszczen, budynkéw, budowli na podstawie Umowy najmu bedzie
okreslone na podstawie negocjacji z Wnioskodawcg, w oparciu 0 operat szacunkowy, sporzadzony przez
Spotke, po uprzedniej deklaracji pokrycia kosztow jego sporzadzenia przez Wnioskodawce. Wynegocjowana
kwota nie moze by¢ nizsza niz okreslona w operacie szacunkowym oraz uwzglednia¢ zapisy z pkt. 6.1.7. Czynsz
powinien uwzglednia¢ dodatkowe koszty, tj. koszty zwigzane z obstugg umowy (np. wystawianie faktur). Powinna
zosta¢ uwzgledniona takze waloryzacja czynszu. Naleznosci wynikajgce z Umowy najmu powinny uwzgledniaé
ponoszone przez Spotke koszty utrzymania pomieszczen, budynku, budowli, a takze koszty utrzymania
Nieruchomosci, na ktérej znajduje sie budynek, budowla, proporcjonalnie do wynajmowanej powierzchni.
Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystany do celu, dla ktérego zostat sporzadzony, przez okres 12 miesiecy
od daty jego sporzadzenia, chyba ze wystgpity zmiany uwarunkowan prawnych lub faktycznych. Operat
szacunkowy moze by¢ wykorzystany w terminie pozniejszym — po potwierdzeniu jego aktualnosci przez
rzeczoznawce majgtkowego, ktéry go sporzadzit, na podstawie zapiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku
0 gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. 2023, poz. 344, z pézn. zm.).

Whnioskodawca ponosi wszelkie koszty zmierzajgce do wydzielenia przedmiotu najmu oraz koszty oszacowania
wynagrodzenia z tego tytutu, jezeli zostat sporzgdzony operat szacunkowy. Koszty te powinny by¢ pokryte przez
Whioskodawce niezwtocznie po ich poniesieniu przez PGE Dystrybucja.

Najemca zobowigzany jest uiszcza¢ czynsz z tytulu najmu. Najemca zobowigzany jest dokonywaé zaptaty
czynszu w terminie wskazanym na fakturze VAT, nie krétszym niz 14 dni od daty wystawienia, na wskazany na
fakturze rachunek bankowy Spéiki. Za nieterminowe pfatnosci PGE Dystrybucja naliczata bedzie odsetki
ustawowe za opoznienie.

W przypadku jakichkolwiek prac inwestycyjnych, modernizacyjnych, usuniecia kolizji z Infrastrukturg przesytowa
lub Pozostalg infrastrukturg, etc., prowadzonych przez ktérgkolwiek ze stron, komorka organizacyjna
zarzadzajgca dang infrastrukturg powinna przeprowadzi¢ analize, czy nie nastgpita zmiana zakresu najmu.
W takich przypadkach, jesli nastgpita zmiana, kazdorazowo wydziat zarzadzajgcy dang infrastrukturg
zobowigzany jest do wystgpienia do Wnioskodawcy z wnioskiem o zawarcie aneksu do Umowy najmu.

Jezeli Umowa najmu ma dotyczy¢ pomieszczen, budynku, budowli juz wykorzystywanej przez Wnioskodawce,
nalezy dokonaé¢ oceny, czy Spoéfce nie przystugujg roszczenia o zaptate wynagrodzenia za bezumowne
korzystanie z pomieszczen, budynku, budowli.

POSTANOWIENIA KONCOWE

W przypadku akceptacji zakresu Stuzebnosci lub zamiaru podpisania Umowy obligacyjnej, Oddziat, w zasobach
ktérego pozostaje dana Nieruchomo$¢, pomieszczenie, budynek, budowla, zobowigzany jest do
kompleksowego ich uprzatniecia, w zakresie wynikajgcym ze Stuzebnosci lub Umowy obligacyjnej, w tym
w szczegodlnosci do usuniecia z udostepnianych powierzchni: ogtoszen, tresci regulacji wewnetrznych oraz
wszelkich innych dokumentéw, w szczegélnosci mogacych zawiera¢ dane osobowe Ilub tajemnice
przedsiebiorstwa, niezaleznie od daty wydania tych dokumentéw, mebli i innych elementéw wyposazenia,
w szczegoélnosci wskazujgcych imiennie pracownikéw uprzednio ich uzywajacych, sprzetu, logotypow Spoiki,
baneréw zwigzanych ze sprzedazag nieruchomosci, itd.

Kazdorazowo do Umowy udostepnienia Nieruchomosci powinien zosta¢ sporzadzony Protokét wydania/zdania
Nieruchomosci, zgodnie z Zalgcznikiem nr 2 do tej Umowy, a w przypadku Umowy najmu, Protokét
wydania/zdania Przedmiotu Najmu, zgodnie z Zatgcznikiem nr 4 do tej Umowy.

Postanowienia Procedury maja zastosowanie do wszystkich rodzajow postepowan wymienianych w Procedurze
wszczetych po dniu wejscia jej w zycie. W sprawach wszczetych i niezakonczonych przed dniem wejscia w zycie
Procedury zachowujg moc czynnosci dokonane zgodnie z dotychczas obowigzujgcymi regulacjami Spotki w tym
zakresie. W tych sprawach dopuszczalne jest stosowanie postanowien Procedury, o ile nie bedzie to naruszaé
porozumien i ustaleh uprzednio dokonanych z Wnioskodawca. Za pierwszg czynnos¢ rozpoczynajaca bieg
postepowania uwaza sie ztozenie wniosku, o ktérym mowa w Procedurze.

Postanowienia Procedury majg zastosowanie do wszystkich rodzajow postepowan wymienionych w Procedurze
wszczetych po dniu wejscia jej w zycie.

Zmiana tresci zalgcznikéw nie wymaga kazdorazowej zmiany dokumentu.
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