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Definicje poje¢ uzyte na potrzeby niniejszego dokumentu:
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1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

Centrum Korporacyjne/CK — PGE Polska Grupa Energetyczna S.A.

Cudzoziemiec:

a. osoba fizyczna nieposiadajgca obywatelstwa polskiego,

b. osoba prawna majgca siedzibe za granica,

c. nie posiadajgca osobowosci prawnej spotka osdb wymienionych w pkt a. lub b., majgca siedzibe za granica,
utworzona zgodnie z ustawodawstwem panstw obcych,

d. osoba prawna i spétka handlowa nieposiadajgca osobowosci prawnej, majgca siedzibe na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej, kontrolowana bezposrednio lub posrednio przez osoby lub spétki wymienione w pkt
a., b.ic,

Komisja — Komisja ds. zbywania Nieruchomosci utworzona w Centrali Spotki lub Oddziale,

Koordynator ds. Nieruchomosci — jest to osoba, do ktérej gtdwnych obowigzkéw nalezy:

a. odpowiadanie za realizacje catosci proceséw/zadan z obszaru Zarzadzania Nieruchomosciami na poziomie
Oddziatu,

b. informowanie Petnomocnika ds. Nieruchomosci o zamierzeniach Oddziatu Spoétki zwigzanych z obrotem
Nieruchomosciami,

c. prowadzenie oraz biezgca aktualizacja Rejestru Nieruchomosci w Oddziale Spoiki,

d. wdrazanie oraz realizacja w Oddziale Spotki postanowien Procedura ogdélna — zarzgdzanie nieruchomosciami
w GK PGE (PROG 00147),

e. opracowywanie Planu Zarzgdzania Nieruchomosciami, w tym planéw sprzedazy Nieruchomosci

w Oddziale Spéiki i przekazywanie do akceptaciji Petnomocnika ds. Nieruchomosci,

biezgca wspotpraca z Petnomocnikiem ds. Nieruchomosci w obszarze Zarzgdzania Nieruchomosciami,

raportowanie Petnomocnikowi ds. Nieruchomosci,

realizacja innych zadan dotyczgcych Nieruchomosci, ustalonych przez Petnomocnika ds. Nieruchomosci,

uczestnictwo w pracach organizowanych przez Petnomocnika ds. Nieruchomosci,

Nabywca — Oferent, ktory ztozyt najkorzystniejszg Oferte i zostat wytoniony w drodze przetargu lub negocjaciji

jako nabywca Nieruchomosci,

Nieruchomos¢ - czes¢ powierzchni ziemskiej stanowigca odrebny przedmiot wiasnosci (grunty), jak rowniez

budynki z gruntem trwale zwigzane lub czesci takich budynkow, jezeli na mocy przepisdw szczegdlnych stanowig

odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci,

Oferent — skiladajgca Oferte lub zgloszenie osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna nie

posiadajgca osobowosci prawnej, majgca zdolno$¢ do nabywania we wiasnym imieniu praw, w tym witasnosci oraz

zaciggania zobowigzan, ktéra ubiega sie o nabycie Nieruchomosci, ztozyta Oferte lub zawarta Umowe,

Oferta — oswiadczenie woli zawarcia umowy ztozone przez Oferenta Zbywcy w Postepowaniu na zbycie

Nieruchomosci,

Oferta najkorzystniejsza — Oferta, ktéra przedstawia najkorzystniejszy bilans ceny i innych kryteriéow albo Oferta

Z najwyzszg ceng,

Petnomocnik ds. Nieruchomosci — powolywana w trybie okreslonym w Procedurze ogdlnej — zarzadzanie

nieruchomosciami (PROG 00147), jest to osoba, do ktérej gtdwnych obowigzkéw nalezy:

—Ta -

a. petnienie nadzoru nad biezgca aktualizacjg Rejestru Nieruchomosci w Spotce oraz w Spoétkach Zaleznych,

b. odpowiadanie za wdrozenie i realizacje w Spoice (wraz z Oddziatami oraz Spdtkami Zaleznymi) postanowien
Procedura ogdlna — zarzgdzanie nieruchomosciami w GK PGE (PROG 00147),

c. akceptacja kandydatow, ktérzy zostang powotani do petnienia funkcji Koordynatoréw ds. Nieruchomosci
w Oddziatach oraz Spotkach Zaleznych, oraz okreslanie zakresu obowigzkéw Koordynatorow ds.
Nieruchomosci (nie mniejszego niz wskazany w Procedurze ogdélnej — zarzgdzanie nieruchomosciami w GK
PGE. (PROG 00147),

d. konsultowanie z Petnomocnikiem ds. Nieruchomosci GK PGE Planéw Zarzadzania Nieruchomos$ciami,
w tym plandw sprzedazy Nieruchomosci w Spofce oraz Spotkach Zaleznych,
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e. nadzorowanie catosci proceséw/zadan realizowanych przez Koordynatorow ds. Nieruchomosci
w obszarze Zarzgdzania Nieruchomosciami,

f. raportowanie oraz odpowiadanie za komunikacje Spotki z Petnomocnikiem ds. Nieruchomosci GK PGE,

g. realizowanie innych zadan dotyczacych Nieruchomosci ustalonych przez Petnomocnika ds. Nieruchomosci GK
PGE,

h. uczestniczenie oraz reprezentowanie Spotki w pracach Zespotu ds. Nieruchomosci w GK PGE,

1.11 Postapienie — kwota minimalnego podniesienia ceny zgtoszonej przez Oferenta dla przebicia dotychczasowej
Oferty,

1.12 Postepowanie na zbycie Nieruchomosci/Postepowanie — postepowanie prowadzone w trybach opisanych
w Procedurze, majgce na celu zbycie Nieruchomosci lub jej czesci,

1.13 Procedura — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Procedure zbywania nieruchomosci w PGE Dystrybucja S.A. wraz
z zatgcznikami,

1.14 Spoétka GK PGE — spotka wchodzaca w sktad Grupy Kapitatowej PGE S.A.,

1.15 Spoétka Zalezna — Spotka, w ktorej PGE Dystrybucja Spétka Akcyjna z siedzibg w Lublinie ma minimalne udziaty
w wysokosci 50%,

1.16 Umowa — umowa zbycia prawa wiasnosci Nieruchomosci Spotki, prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomosci
Spotki bgdz udziatu w tych prawach, a takze innych praw do Nieruchomosci objetych Procedurg, zawarta
z Oferentem, ktérego Oferta zostata uznana przez Zbywce za najkorzystniejsza,

1.17 Wadium - kwota w ztotych polskich, ktérg przystepujacy do przetargu winien wptaci¢ pod rygorem odrzucenia
Oferty, w wysokosci okreslonej w ogtoszeniu o sprzedazy Nieruchomosci,

1.18 Wsparcie Prawne — komoérka wewnetrzna PGE S.A., zapewniajgca obstuge prawng oraz prowadzenie spraw
sgdowych na rzecz Spétek znajdujgcych sie w grupie kapitatowej GK PGE,

1.19 Wyciag z ogtoszenia — ogloszenie na ogdlnodostepnej/ogdinopolskiej platformie internetowej dedykowane;j
zbywaniu Nieruchomosci, zawierajgce kluczowe informacje o Postepowaniu oraz link do Postepowania na stronie
internetowej dedykowanej do sprzedazy Nieruchomosci Sp&tki

1.20 Zamkniecie przetargu/Zamkniecie negocjacji — protokét Postepowania zatwierdzany przez Dyrektora
Generalnego Oddziatu/ Cztonka Zarzadu. W przypadku koniecznosci uzyskania dodatkowych zgdd korporacyjnych,
ostateczne zatwierdzenie nastepuje po ich uzyskaniu.

1.21 Zbycie Nieruchomosci — przeniesienie na Nabywce prawa wiasnosci Nieruchomosci Spoiki, prawa uzytkowania
wieczystego do Nieruchomosci Spétki bagdz udziatu w tych prawach, a takze innych praw do Nieruchomosci
objetych Procedura,

1.22 Zbywca, Spétka — PGE Dystrybucja Spoétka Akcyjna z siedzibg w Lublinie, w tym dziatajgcy w jej ramach Oddziat
Spotki,

1.23 Zgoda — zgoda korporacyjna wiasciwego organu PGE Dystrybucja S.A., w zwigzku z brzmieniem Statutu Spotki
i innych regulacji wewnetrznych,

Il REALIZACJA

6.3 TRYB ZBYWANIA NIERUCHOMOSCI — PRZETARG PISEMNY NIEOGRANICZONY

6.3.1.

6.3.2.

6.3.3.

Komisja wyznacza termin przetargu, ustala wysokos¢ Wadium i sporzgdza ogtoszenie o przetargu, na podstawie
dokumentéw otrzymanych od komorki organizacyjnej wtasciwej ds. zarzgdzania Nieruchomosciami.

Do zadan Komisji nalezy przekazanie tresci ogtoszenia do umieszczenia na stronie internetowej dedykowanej do
sprzedazy Nieruchomosci Spotki do Biura ds. Dystrybucji PGE S.A. Do zadan Komisji nalezy rowniez przekazanie
do Petnomocnika ds. Nieruchomosci oraz do PGE S.A. (Departament Administracji) tresci ogtoszen o przetargu. Do
informacji nalezy zatgczy¢ Wyciag z ogtoszenia oraz aktualne zdjecia Nieruchomosci, na ktérych nie bedg widoczne:
pojazdy Spotki, pracownicy Spotki, a takze dane sensytywne (wrazliwe). W celu informacyjnym tres¢ ogtoszenia
powinna by¢ réwniez przestana do siedziby gminy wtasciwej dla potozenia Nieruchomosci. Informacja powinna
zostaé przekazana w formie mailowe;j.

Ogtoszenie o przetargu zamieszcza sie na stronie internetowej dedykowanej do sprzedazy Nieruchomosci Spétki
oraz w prasie lokalnej, ktére co do szczegdtowej treSci moze odsyta¢ do ogtoszenia o przetargu zamieszczonego na
w/w stronie internetowej. W uzasadnionych przypadkach ogtoszenie zamieszcza sie takze w prasie ogélnopolskie;.
Ogtoszenie o przetargu zamieszcza sie réwniez na ogélnopolskiej platformie dedykowanej dla rynku Nieruchomosci.
Za umieszczenie banneru na Nieruchomosci stanowigcej przedmiot sprzedazy odpowiada komodrka organizacyjna
zarzagdzajgca dang Nieruchomoscig. Uwzgledniajac charakter i specyfike Nieruchomosci, Komisja moze
zaproponowac¢ dodatkowe formy prezentacji/promowania Nieruchomosci. Minimalny okres ekspozycji ogtoszenia o
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6.3.4.

6.3.5
6.3.6
6.3.7
6.3.8

6.3.9

6.3.10
6.3.11
6.3.12
6.3.13

6.3.14

przetargu na stronie internetowej i ogélnopolskiej platformie dedykowanej dla rynku Nieruchomosci wynosi 21 dni

kalendarzowych przed otwarciem Ofert.

Ogtoszenie przetargowe powinno zawierac:

a. nazwe, siedzibe i adres Spotki,

b. opis Nieruchomosci zawierajgcy minimalnie: oznaczenie wedtug ewidencji gruntéw, numer ksiegi wieczystej,
przeznaczenie Nieruchomos$ci w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego lub Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego lub w przypadku ich braku obecny sposoéb
uzytkowania, powierzchnie Nieruchomosci, informacje o obcigzeniach Nieruchomosci i zobowigzaniach,
ktorych przedmiotem jest Nieruchomos$¢, informacje na temat koniecznosci ustanowienia przez Nabywce
ograniczonych praw rzeczowych do Nieruchomosci na rzecz Zbywcy, wraz z okresleniem rodzaju
i tre$ci/zakresu tego prawa, informacje o ewentualnym prawie pierwokupu przystugujgcym osobie trzeciej,

c. wysokos¢ ceny wywotawczej, Wadium i termin jego wptaty oraz pouczenie, ze datg wniesienia Wadium jest
data wptywu srodkéw na rachunek Spotki, wraz z informacjg o braku mozliwosci odroczenia terminu ptatnosci,

d. informacje o terminie i miejscu sktadania Ofert,

e. informacje o mozliwosci zapoznania sie z regulaminem przetargowym publikowanym na stronie internetowej
dedykowanej do sprzedazy Nieruchomosci Spotki,

f. informacje o mozliwosci zapoznania sie ze szczegdtowg informacjg (prezentacjg) o Nieruchomosci
umieszczong na stronie internetowej dedykowanej do sprzedazy Nieruchomosci Spotki,

g. informacje o mozliwosci umodwienia si¢ na przeprowadzenie ogledzin Nieruchomosci, ewentualnie wskazanie
terminéw, w ktérych bedzie mozliwe przeprowadzenie ogledzin,

h.  pouczenie, iz warunkiem przystgpienia do przetargu jest wniesienie Wadium,

i wskazanie danych teleadresowych umozliwiajgcych kontakt w celu uzyskania szczegétowych informacii
o przetargu i jego regulaminie.

Oferty sktada sie w formie pisemne;j.

Oferent moze zlozy¢ tylko jedng Oferte, z zastrzezeniem pkt. 6.3.16.

Podpisane Oferty nalezy sktada¢ w zamknigtych kopertach.

Pisemna Oferta powinna zawiera¢ w szczegolnosci:

a. imie i nazwisko Oferenta albo nazwe Ilub firme oraz siedzibe, numer telefonu kontaktowego, adres poczty
elektronicznej oraz w przypadku, gdy Oferent nie jest osobg fizyczng, numer NIP,

b. dowdd potwierdzajgcy uprawnienie do nabycia danej Nieruchomosci (jezeli przepisy powszechnie
obowigzujgce naktadajg obowigzek posiadania takich uprawnien),

c. date sporzadzenia Oferty,

d. potwierdzenie wniesienia Wadium,

e. oswiadczenie, ze Oferent zapoznat si¢ z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki bez zastrzezen,

f. oferowang cene oraz sposob zaptaty, zgodny z regulaminem przetargowym,

g. proponowany sposob realizacji dodatkowych warunkéw przetargu, jesli takie byly zapisane w regulaminie
przetargowym,

h.  termin zwigzania Ofertg, zgodny z regulaminem przetargowym,

i w przypadku spotki cywilnej kopie umowy spotki cywilnej w aktualnym jej brzmieniu,

j- w przypadku Oferty sktadanej przez Cudzoziemca, dodatkowo Oferent zobowigzany jest dotgczy¢ zezwolenie
(lub promese) na nabycie Nieruchomosci wydane przez Ministra Spraw Wewnetrznych i Administraciji,

k.  w sytuacji, gdy Oferent reprezentowany jest przez petnomocnika, Oferta powinna zawiera¢ petnomocnictwo do
reprezentowania Oferenta.

Wszystkie dokumenty zatgczane do Oferty winny zawiera¢ aktualne dane. W przypadku ztozenia kopii dokumentow

winny by¢ one potwierdzone za zgodno$¢ z oryginatem przez Oferenta, osobe upowazniong do wystepowania w jego

imieniu lub notarialnie.

Nie udostepnia sie Oferentom biorgcym udziat w przetargu informacji o innych Oferentach.

Przetarg moze sie odby¢, chocby wptyneta tylko jedna Oferta spetniajgca warunki okreslone w ogtoszeniu.

Przetarg sktada sie z czesci jawnej i niejawnej. Czes$¢ jawna odbywa sie w obecnosci Oferentow.

W czesci jawnej przewodniczgcy Komisji otwiera przetarg, przekazujgc Oferentom informacje, o ktérych mowa w pkt

6.3.4, oraz:

a. podaje liczbe otrzymanych Ofert,

b. dokonuje otwarcia kopert z Ofertami,

c. odczytuje zaoferowane ceny.

W czesci niejawnej przetargu Komisja sprawdza kompletno$¢ Ofert, dokonuje ich analizy, sprawdza, czy wniesiono

wadium, dokonuje weryfikacji ewentualnych uprawnien do reprezentowania Oferenta w Postepowaniu,

a w przypadku, gdy do przetargu przystepuje Cudzoziemiec, Oferent zobowigzany jest przedstawi¢ zezwolenie (lub

promese) na nabycie Nieruchomosci wydane przez Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji oraz wskazuje

najkorzystniejszg z Ofert lub stwierdza, ze nie wybiera zadnej ze ztozonych Ofert, z zastrzezeniem pkt. 6.3.17.
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6.3.15

6.3.16

6.3.17

6.3.18

6.3.19

6.3.20

6.3.21

6.3.22

6.3.23

6.3.24

6.3.25

6.3.26

6.3.27

6.3.28

6.3.29

Komisja wyklucza Oferenta z udziatu w przetargu pisemnym nieograniczonym:

a. jezeli Oferta zostata ztozona po wyznaczonym terminie,

b.  w przypadkach wymienionych w pkt. 6.8.

W przypadku ztozenia réwnorzednych najkorzystniejszych Ofert Komisja zaprasza Oferentdw, ktorzy ztozyli

réownorzedne Oferty, do ztozenia Ofert dodatkowych w wyznaczonym terminie, w ramach tego samego

Postepowania.

Z przeprowadzonego Postepowania przetargowego sporzgdza sie protokot, ktory powinien zawieraé:

a. termin i miejsce oraz rodzaj Postepowania,

b. oznaczenie Nieruchomos$ci bedgcej przedmiotem sprzedazy wg. Katastru nieruchomosci i Ksiegi Wieczystej,

c. wyjasnienia i oSwiadczenia ztozone przez Oferenta,

d informacje o osobach oraz podmiotach dopuszczonych i niedopuszczonych do uczestnictwa w Postepowaniu,
wraz z uzasadnieniem,

e. informacje o cenie wywotawczej Nieruchomosci, wartosci ztozonych Ofert oraz najwyzszej cenie osiggnietej
w Postepowaniu,

f. informacje o ztozonych Ofertach wraz z uzasadnieniem wyboru najkorzystniejszej z nich, albo o nie wybraniu
zadnej z Ofert, a w przypadku trybu negocjacji ustalonej ceny w Postepowaniu,

g. imiona i nazwiska przewodniczgcego, wiceprzewodniczgcego oraz cztonkow Komisiji,

h.  informacje o dacie oraz liczbie sporzadzonych egzemplarzy protokotu,

i podpisy przewodniczacego, wiceprzewodniczgcego oraz cztonkéw Komisiji.

W przypadku przetargu pisemnego/negocjacji, protokot powinien zawiera¢ rowniez podpis Oferenta, ktory ztozyt

najwyzszg Oferte. Protokdt z przeprowadzonego przetargu zatwierdza Dyrektor Generalny Oddziatu/Zarzad Spotki.

Komisja zawiadamia na pismie Oferentéw o wyniku przetargu w terminie nie dtuzszym niz 14 dni od dnia Zamkniecia

Przetargu.

Komisja zawiadamia Nabywce o miejscu i terminie zawarcia Umowy najpdzniej w ciggu 14 dni od dnia pozyskania

kompletu zgdd korporacyjnych, jezeli sg wymagane, oraz dokumentow niezbednych do zawarcia aktu notarialnego,

z zastrzezeniem postanowien Rozdziatu 6.7., wskazujac nr rachunku bankowego, na ktéry nalezy dokonaé zapfaty.

Zbywca wskazuje notariusza, przed ktérym sporzadzony bedzie akt notarialny.

Komisja zobowigzana jest do sporzadzenia po kazdym posiedzeniu protokotdw z poszczegdlnych czynnosci

dokonanych w Postepowaniu na zbycie Nieruchomosci. Protokoty takie powinny zosta¢ zatgczone do protokotu

z Postepowania na zbycie Nieruchomosci oraz dokumentacji przetargowe;.

Jezeli Nabywca nie przystgpi do zawarcia Umowy w miejscu i terminie podanym w zawiadomieniu przez Zbywce,

Zbywca moze odstgpi¢ od zawarcia Umowy, a wptacone Wadium przejdzie na rzecz Zbywcy. W takiej sytuaciji,

Komisja wybiera kolejng najkorzystniejszg w tym przetargu Oferte. Postanowienia pkt od 6.3.19 do 6.3.24 stosuje sie

odpowiednio.

W uzasadnionych przypadkach, na wniosek Nabywcy, Zbywca moze wyrazi¢ zgode na zmiane terminu, miejsca lub

wskazanego notariusza dla zawarcia Umowy.

Nabywca jest zobowigzany do zaptaty na rachunek bankowy Zbywcy ceny zaoferowanej w przetargu, pomniejszonej

0 wptacone wczesniej Wadium, najpdzniej w dniu poprzedzajgcym podpisanie notarialnej Umowy. Za date zaptaty

uwaza sie date wptywu srodkéw finansowych na konto Zbywcy.

Wszystkie koszty zwigzane z zawarciem Umowy ponosi Nabywca.

Umowe sporzgdza sie w jezyku polskim i podlega ona przepisom prawa polskiego oraz jurysdykcji polskich sgdéw

powszechnych.

Wszystkie dokumenty dotyczace przetargu sporzadza sie w jezyku polskim. Wszelkie dokumenty

i oSwiadczenia wymagane Procedurg sporzgdzone w jezyku obcym muszg by¢ przettumaczone na jezyk polski przez

ttumacza przysiegtego na koszt Oferenta.

Dodatkowe informacje umieszczane sg w regulaminie przetargowym, ktory jest sporzadzany indywidualnie dla kazdej

zbywanej Nieruchomosci (Zatgcznik nr 8). Zasady opracowane dla Nieruchomosci powinny by¢ kazdorazowo

podpisane przez przewodniczagcego Komisiji.

Przetarg pisemny nieograniczony uwaza sie za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli nie zostata ztozona zadna

Oferta lub jezeli Komisja stwierdzita, ze zadna Oferta nie spetnia warunkow przetargu.

6.4 PROCEDURA ZBYWANIA NIERUCHOMOSCI — PRZETARG USTNY NIEOGRANICZONY

6.4.1.
6.4.2.

Do ogtoszenia stosuje sie zapisy od pkt 6.3.1 do pkt 6.3.3.

Ogtoszenie przetargowe powinno zawierac:

a. oznaczenie Zbywcy (nazwe, siedzibe i adres Spoiki),

b. opis Nieruchomosci zawierajgcy minimalnie: oznaczenie wedtug ewidencji gruntéw, numer ksiegi wieczystej,
przeznaczenie Nieruchomosci w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Ilub Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego lub w przypadku ich braku obecny sposoéb
uzytkowania, powierzchnie Nieruchomosci, informacje o obcigzeniach Nieruchomosci i zobowigzaniach, ktérych
przedmiotem jest Nieruchomos¢, informacje na temat koniecznos$ci ustanowienia przez Nabywce ograniczonych
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6.4.3.

6.4.4.

6.4.5.

6.4.6.

6.4.7.

praw rzeczowych do Nieruchomosci na rzecz Zbywcy, wraz z okresleniem rodzaju i tresci/zakresu tego prawa,
informacje o ewentualnym prawie pierwokupu przystugujgcym osobie trzeciej,

c. warunki udziatu w Postepowaniu oraz opis sposobu oceny spetnienia tych warunkéw,

d. wysoko$c¢ ceny wywotawczej, Wadium i termin jego wptaty oraz pouczenie, ze datg wniesienia Wadium jest data

wptywu $rodkéw na rachunek Spétki, wraz z informacjg o braku mozliwosci odroczenia terminu ptatnosci,

e. adres, pod ktérym bedzie przeprowadzony przetarg ustny nieograniczony oraz date i godzine rozpoczecia

Postepowania,
f. informacje o terminie i miejscu sktadania zgtoszenia, do ktérego dotgczy¢ nalezy Klauzule informacyjng, zgodnie
z Zatgcznikiem nr 7,

g. informacje o koniecznoscig zapoznania sie z regulaminem przetargowym publikowanymi na stronie internetowej

dedykowanej do sprzedazy Nieruchomosci Spotki,

h. pouczenie o skutkach uchylenia sie od zawarcia Umowy,

i.  wymagany termin zwigzania Oferta,

j-  informacje o mozliwosci zapoznania sie ze szczegotowg informacjg (prezentacjg) o Nieruchomosci umieszczonag

na stronie internetowej dedykowanej do sprzedazy Nieruchomosci Spoiki,

k. informacje o mozliwosci uméwienia sie na przeprowadzenie ogledzin Nieruchomosci, ewentualnie wskazanie

terminow, w ktorych bedzie mozliwe przeprowadzenie ogledzin,

I.  pouczenie, iz warunkiem przystgpienia do przetargu jest wniesienie Wadium,

m. wskazanie danych teleadresowych umozliwiajgcych kontakt w celu uzyskania szczegoétowych informaciji

0 przetargu i jego regulaminie.

Przed otwarciem przetargu Komisja weryfikuje zgtoszenia do przetargu ustnego oraz dokonuje oceny spetnienia

warunkéw udziatu w Postepowaniu przez Oferentow (w tym weryfikacji uprawnien do reprezentowania Oferenta

w Postepowaniu oraz dowodu wniesienia Wadium, a w przypadku, gdy do przetargu przystepuje Cudzoziemiec,

Oferent zobowigzany jest przedstawi¢ zezwolenie (lub promese) na nabycie Nieruchomosci wydane przez Ministra

Spraw Wewnetrznych i Administracji.

Komisja dopuszcza do udziatu w przetargu tylko tych Oferentow, ktérzy spehili warunki dopuszczenia do udziatu

w Postepowaniu.

Komisja moze odrzuci¢ zgtoszenie do przetargu (i wykluczy¢ Oferenta z udziatu w przetargu), jezeli:

a. zostato ztozone po wyznaczonym terminie,

b. nie zawiera danych wymienionych w pkt 6.4.6 lub dane te sg niekompletne.

Zgtoszenie do przetargu ustnego powinno zawieraé w szczegolnosci:

a. date zgtoszenia,

b. imie, nazwisko i adres Oferenta (w przypadku, gdy Oferent jest osobg fizyczng) albo nazwe lub firme oraz
siedzibe (jezeli Oferent jest osobg prawng Ilub jednostkg organizacyjng nieposiadajgcg osobowosci
prawnej, ktorej ustawa przyznaje zdolno$¢ prawng), NIP, numer telefonu kontaktowego, adres poczty
elektronicznej i inne dane wskazane w formularzu zgtoszenia udziatu do przetargu ustnego,

c. aktualny odpis z wiasciwego rejestru (lub informacje odpowiadajgcg odpisowi aktualnemu z rejestru
przedsiebiorcow pobrang na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze
Sadowym, w przypadku, gdy Oferent jest osobg prawng lub jednostkg organizacyjng nieposiadajgca
osobowosci prawnej, ktérej ustawa przyznaje zdolno$¢ prawng lub dokument potwierdzajgcy wpis do Centralnej
Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej (w przypadku, gdy Oferent dziata w formie spotki cywilnej
lub jest przedsigbiorcg bedacym osobg fizyczna),

d. stosowne petnomocnictwa, jezeli prawo do reprezentowania Oferenta nie wynika z dokumentéw, o ktérych
mowa w lit. c.,

e. oswiadczenie, ze Oferent zapoznat sie z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki bez zastrzezen,

f. dokumenty potwierdzajgce spetnienie warunkéw udziatu w Postepowaniu,

g. w przypadku, gdy do negocjacji przystepuje Cudzoziemiec, Oferent zobowigzany jest zalgczyé do zgtoszenia
zezwolenie (lub promese) na nabycie Nieruchomosci wydane przez Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administraciji,

h. oferowang cene oraz sposob zaptaty, zgodny z regulaminem przetargowym,

i. proponowany sposob realizacji dodatkowych warunkéw przetargu, jesli takie byly zapisane w regulaminie
przetargowym na zbycie Nieruchomosci.

j. termin zwigzania Ofertg, zgodny z regulaminem przetargowym.

Przewodniczgcy Komisji otwiera przetarg, przekazujgc uczestnikom przetargu informacje dotyczgace zbywanej

Nieruchomosci, podaje do wiadomosci imiona i nazwiska albo nazwy lub firmy oséb, ktére zgtosity udziat

w Postepowaniu oraz wniosty Wadium i zostatly dopuszczone do udziatu w Postepowaniu.
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6.4.8.

6.4.9.

6.4.10.
6.4.11.

6.4.12.

6.4.13.
6.4.14.

6.4.15.

6.4.16.

6.4.17.

Przewodniczgcy Komisji przetargowej informuje uczestnikobw przetargu, ze po trzecim wywotaniu najwyzszej
zaoferowanej ceny dalsze postgpienia nie zostang przyjete.

O wysokosci postgpienia decyduje Komisja, a informacje o minimalnej wysokos$ci postgpienia umieszcza sie
w ogtoszeniu na sprzedaz Nieruchomosci, z zastrzezeniem, ze postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny
wywotawczej, kwote postgpienia zaokragla sie do petnych setek ztotych.

Oferenci zgtaszajg ustnie kolejne postapienia ceny, dopdki mimo trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postapien.
Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe Oferentéw, jezeli przynajmniej jeden Oferent zaoferowat co najmniej jedno
postgpienie powyzej ceny wywotawcze;j.

Po ustaniu zgtaszania postgpien przewodniczgcy Komisji wywotuje trzykrotnie ostatnig, najwyzszg cene i ogtasza
imie i nazwisko albo nazwe lub firme osoby/podmiotu, ktéra zaoferowata najwyzszg cene.

Przepisy pkt 6.3.9, pkt 6.3.12, pkt. od 6.3.17 do 6.3.29. stosuje sie odpowiednio.

Oferent, ktory zaoferowat najwyzsza cene, potwierdza ztozong Oferte w formie pisemnej na formularzu Oferty —
Zatacznik nr 5 do Procedury. Potwierdzenie powinno zawiera¢ elementy wskazane w pkt 6.3.8. Brak ztozenia
potwierdzenia ztozenia Oferty skutkuje jej odrzuceniem.

W czesci jawnej przetargu Komisja otwiera przetarg oraz przeprowadza przetarg zgodnie z pkt 6.4.7 — 6.4.12.
W czesci niejawnej przetargu, poprzedzajgcej czes¢ jawng, Komisja sprawdza kompletnos¢ zgtoszenia do przetargu
ustnego, dokonuje analizy spetnienia warunkow udziatu w Postepowaniu. W czesci niejawnej, po czesci jawnej,
Komisja sprawdza kompletnos¢ potwierdzenia ztozenia Oferty o ktérej mowa w pkt 6.4.14. W czesci niejawnej

dokonywane sg réwniez inne czynno$ci niewskazane wyraznie jako etap jawny Postepowania.

Komisja zobowigzana jest do sporzadzenia po kazdym posiedzeniu protokotdw z poszczegdlnych czynnosci
dokonanych w Postepowaniu na zbycie Nieruchomosci. Protokoty takie powinny zostaé¢ zatgczone do protokotu
z Postepowania na zbycie Nieruchomosci oraz dokumentacji przetargowe;.

Dodatkowe informacje umieszczane sg w regulaminie przetargowym, ktory jest sporzgdzany indywidualnie dla kazdej
zbywanej Nieruchomosci (Zatgcznik nr 8).

6.5. PROCEDURA ZBYWANIA NIERUCHOMOSCI — NEGOCJACJE

6.5.1.
6.5.2.

6.5.3.

Negocjacje rozpoczyna sie i prowadzi w terminie waznosci operatu szacunkowego dla zbywanej Nieruchomosci.
Zaproszenie do negocjacji mozliwe jest dopiero po braku rozstrzygnie¢ przetargowych, lub jesli Oferty sg
rébwnorzedne. Dopuszcza sie negocjacje w przypadkach przewidzianych w pkt 6.11.3.

Zaproszenie do negocjacji powinno mie¢ forme pisemng i powinno zawiera¢ w szczegoélnosci nastepujace informacje:

a. oznaczenie Zbywcy (nazwe, siedzibe i adres Spoiki),

b.  opis Nieruchomosci zawierajgcy minimalnie: oznaczenie wedtug ewidencji gruntdéw, numer ksiegi wieczystej,
przeznaczenie Nieruchomos$ci w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego lub Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego lub w przypadku ich braku obecny sposob
uzytkowania, powierzchnie Nieruchomosci, informacje o obcigzeniach Nieruchomosci i zobowigzaniach,
ktorych przedmiotem jest Nieruchomos$é¢, informacje na temat koniecznosci ustanowienia przez Nabywce
ograniczonych praw rzeczowych do Nieruchomos$ci na rzecz Zbywcy, wraz z okresleniem rodzaju
i tre$ci/zakresu tego prawa, informacje o ewentualnym prawie pierwokupu przystugujgcym osobie trzeciej,

c.  warunki udziatu w Postepowaniu oraz opis sposobu oceny spetnienia tych warunkow,

d. wysokos¢ ceny wywotawczej, Wadium i termin jego wniesienia oraz pouczenie, ze datg wniesienia Wadium jest
data wptywu srodkéw na rachunek Spotki, wraz z informacjg o braku mozliwosci odroczenia terminu ptatnosci,

e. informacje o terminie i migjscu skladania pisemnych zgtoszen udziatu w negocjacjach, do ktérego dotgczy¢
nalezy Klauzule informacyjng, zgodnie z Zatgcznikiem nr 7,

f. informacje o koniecznosci zapoznania sie z Zasadami Negocjacji publikowanymi na stronie internetowej
dedykowanej do sprzedazy Nieruchomosci Spotki,

g. pouczenie o skutkach uchylenia sie od zawarcia Umowy,

h.  wymagany termin zwigzania Oferta,

i informacje o mozliwosci zapoznania sie ze szczegdtowg informacjg (prezentacjg) o Nieruchomosci
umieszczong na stronie internetowej dedykowanej do sprzedazy Nieruchomosci Spéiki,

j- informacje o mozliwosci umdwienia sie na przeprowadzenie ogledzin Nieruchomosci, ewentualnie wskazanie
terminow, w ktorych bedzie mozliwe przeprowadzenie ogledzin,

k.  pouczenie, iz warunkiem przystgpienia do negocjacji jest wniesienie Wadium,

l. zastrzezenie, ze Zbywcy przystuguje prawo zamkniecia negocjacji bez wybrania Nabywcy Nieruchomosci,

m. sposob porozumiewania sie z Oferentami,

n. zastrzezenie, iz ostateczne rozstrzygniecie Postepowania uzaleznione jest od uzyskania zgody odpowiednich
organdw korporacyjnych Spotki,

o. informacje o mozliwosci publikacji tresci odpowiedzi na zapytania Oferentdw na stronie internetowej

dedykowanej do sprzedazy Nieruchomosci Spotki,
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6.5.4.
6.5.5.

6.5.6.

6.5.7.

6.5.8.

6.5.9.

6.5.10.

6.5.11.

6.5.12.

6.5.13.

6.5.14.

6.5.15.

6.5.16.
6.5.17.
6.5.18.

p. klauzule, ze Zbywca zastrzega sobie prawo wezwania Oferentéw, ktérzy ztozyli Oferty lub zgtoszenie udziatu
w negocjacjach, do jej/jego poprawienia lub wyjasnienia, jezeli Oferta/zgtoszenie udziatu w negocjacjach jest
nieczytelna lub budzi watpliwosci, a takze do jej/jego uzupetienia, jezeli jest niekompletna, przedtuzenia
terminu sktadania Ofert oraz do przedtuzenia terminu zwigzania Ofertg za zgodg Oferenta, prawo do zamkniecia
Postepowania bez wybrania ktorejkolwiek z Ofert bez ponoszenia jakichkolwiek skutkéw prawno-finansowych,

g. inne informacje uznane przez Zbywce za istotne.

Zgtoszenia udziatu w negocjacjach nalezy sktada¢ w zamknietych kopertach, w terminie podanym w zaproszeniu.

Zgtoszenie powinno zawiera¢ w szczegolnosci:

a. date sporzgdzenia zgtoszenia,

b. imie, nazwisko i adres Oferenta (w przypadku, gdy Oferent jest osobg fizyczng) albo nazwe lub firme oraz
siedzibe (jezeli Oferent jest osobg prawng Ilub jednostkg organizacyjng nieposiadajacg osobowosci
prawnej, ktérej ustawa przyznaje zdolnos¢ prawna), NIP, numer telefonu kontaktowego, adres poczty
elektronicznej i inne dane wskazane w formularzu zgtoszenia udziatu w negocjacjach,

c. aktualny odpis z witasciwego rejestru (lub informacje odpowiadajgcg odpisowi aktualnemu z rejestru
przedsiebiorcow pobrang na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze
Sadowym, w przypadku, gdy Oferent jest osobg prawna lub jednostka organizacyjng nieposiadajgca osobowosci
prawnej, ktorej ustawa przyznaje zdolnos$¢ prawng lub dokument potwierdzajgcy wpis do Centralnej Ewidencji
i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej (w przypadku, gdy Oferent dziata w formie spoétki cywilnej lub jest
przedsiebiorcg bedgcym osobg fizyczng),

d. stosowne petnomocnictwa, jezeli prawo do reprezentowania Oferenta nie wynika z dokumentéw, o ktérych mowa
w lit. c.,

e. oswiadczenie, ze Oferent zapoznat sie z warunkami negocjacji i Wyciggiem z Procedury znajdujacej sie na
stronie internetowej Spdtki i/lub dedykowanej do sprzedazy Nieruchomosci Spotki, ktdre akceptuje bez
zastrzezen,

f.  dokumenty potwierdzajgce spetnienie warunkéw udziatu w Postepowaniu,

g. w przypadku, gdy do negocjacji przystepuje Cudzoziemiec, Oferent zobowigzany jest zatgczy¢ do zgtoszenia
zezwolenie (lub promese) na nabycie Nieruchomosci wydane przez Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji.

Przed rozpoczeciem negocjacji Komisja weryfikuje zgtoszenia udziatu w negocjacjach oraz dokonuje oceny

spetnienia warunkoéw udziatu w Postepowaniu przez Oferentéw.

Negocjacje mozna przeprowadzi¢, chocby wptyneto tylko jedno zgloszenie spetniajgce warunki okreslone

W zaproszeniu.

Komisja dopuszcza do udzialu w negocjacjach tylko tych Oferentow, ktérzy spetili warunki dopuszczenia do udziatu

w Postepowaniu.

Komisja moze odrzuci¢ zgtoszenia udziatu w negocjacjach (i wykluczy¢ Oferenta z udziatu w Postepowaniu), jezeli:

a. zostaly ztozone po wyznaczonym terminie,

b. nie zawierajg danych wymienionych w pkt 6.5.5 lub dane te sg niekompletne.

Komisja kwalifikuje do negocjacji pigciu Oferentow, ktdrzy w zgtoszeniu zaoferowali najwyzsze ceny lub wszystkich,

jesli liczba zgtoszen jest mniejsza niz pie¢, zamieszczajgc liste zakwalifikowanych Oferentow na stronie internetowe;j

Zbywcy.

Komisja informuje zakwalifikowanych Oferentéw o miejscu oraz terminie negocjacji. Negocjacje prowadzone sg

z kazdym z Oferentéw osobno.

Dodatkowe propozycje Oferentéw ztozone ustnie w toku negocjacji nie mogg by¢é mniej korzystne od zawartych

w pisemnym zgtoszeniu.

Po przeprowadzeniu negocjacji kazdy z Oferentéw sktada ostateczng Oferte w formie pisemnej na Zatgczniku nr 5

do Procedury. Oferta powinna zawiera¢ elementy wskazane w pkt 6.3.8.

Komisja zobowigzana jest do sporzadzenia po kazdym posiedzeniu protokotdw z poszczegdlnych czynnosci

dokonanych w Postepowaniu na zbycie Nieruchomosci. Protokoty takie powinny zosta¢ zatgczone do protokotu

z Postepowania na zbycie Nieruchomosci oraz dokumentacji przetargowe;.

Z przeprowadzonych negocjacji Komisja sporzgdza protokdt, ktéry jest dotgczany do Protokotu z Postepowania na

zbycie Nieruchomosci.

Negocjacje uwaza sie za zamkniete z chwilg zatwierdzenia protokotu z negocjaciji.

Pkt 6.3.9, pkt od 6.3.16 do 6.3.29 stosuje sie odpowiednio.

Negocjacje prowadzone sg w sposob niejawny, chyba ze co innego wynika z zapiséw Procedury.

6.6. WADIUM

6.6.1.

Wadium okre$la sie w wysokosci do 10% ceny wywotawczej Nieruchomosci, w zaokragleniu do petnych tysiecy
ztotych w gore, gdy cena wywotawcza jest rowna lub wyzsza niz 10 000 PLN, lub do petnych setek ztotych w gore,
gdy cena wywotawcza jest nizsza niz 10 000 PLN. Wysoko$¢ Wadium okre$la sie kazdorazowo w ogtoszeniu
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o Postepowaniu. W przypadku Nieruchomosci, ktérych cena wywotawcza przekracza 2 000 000 PLN, Wadium
ustalane jest indywidualnie przez Komisje Przetargows.

6.6.2.  Wadium winno by¢ wniesione w formie pienieznej w ztotych polskich.

6.6.3. Wadium nalezy wnies¢ przelewem na rachunek bankowy Zbywcy wskazany w ogtoszeniu o postepowaniu na zbycie
Nieruchomosci z zaznaczeniem w tytule przelewu: ,dotyczy przetargu pisemnego/ustnego/negocjacji na sprzedaz
nieruchomosci w .......... przy ul. ...”, potwierdzenie dokonania przelewu nalezy dotgczy¢ do Oferty. Za date
whniesienia Wadium uwaza sie date wptywu $rodkéw finansowych na konto Zbywcy.

6.6.4. Wadium musi byé wniesione najpdzniej do wyznaczonego terminu w Ogtoszeniu Postepowania na zbycie
Nieruchomosci na okres zwigzania Ofertg wynoszacy co najmniej 60 dni; bieg terminu rozpoczyna sie wraz
z uptywem terminu skftadania Ofert, z uwzglednieniem pkt 6.4.14.

6.6.5. Wadium zwraca sie w wysokosci, w jakiej zostato wniesione niezwtocznie:

a. po zamknigciu Postgpowania na zbycie Nieruchomosci (zamknieciu przetargu, zamknieciu negocjaciji),

z uwzglednieniem pkt 6.6.5. lit. h.,

po uniewaznieniu Postepowania na zbycie Nieruchomosci,

gdy Oferent wycofat Oferte przed uptywem terminu sktadania Ofert,

gdy Oferent zostat wykluczony,

gdy Oferta zostata odrzucona,

gdy zgtoszenie do przetargu ustnego zostato odrzucone,

po uptywie terminu zwigzania Ofertg,

po wyborze Oferty najkorzystniejszej, z wyjgtkiem wadium Oferenta, ktérego Oferta zostata wybrana jako

najkorzystniejsza.

6.6.6. Wadium zatrzymuje si¢ w sytuacji, gdy Oferent:

a. nie zaoferowat co najmniej jednego Postgpienia powyzej ceny wywotawczej, przy braku Postgpien innych
Oferentow,

b. nie ztozy ostatecznej Oferty (tryb negocjaciji),

c. nie potwierdzit ztozonej Oferty zgodnie z pkt 6.4.14,

d. uchyla sie od zawarcia Umowy.

W takich przypadkach decyzje o zatrzymaniu wadium podejmuje Dyrektor Generalny Oddziatu/Zarzad Spotki.

6.6.7. Wadium wniesione przez Oferenta, ktéry w wyniku Postepowania ztozyt najkorzystniejszg Oferte, zalicza sie na
poczet ceny nabycia Nieruchomosci.

6.6.8. Wadium wniesione w pienigdzu zostanie zwrécone Oferentowi na ten sam rachunek bankowy, z ktérego dokonano
wptaty wadium, chyba ze Oferent wskaze inny rachunek bankowy wraz z uzasadnieniem. Informacja o wniosku
Oferenta o zwrocie wadium na inny rachunek bankowy przekazywana jest, przed dokonaniem zwrotu, do Biura ds.
Compliance, w celu analizy dopuszczalnosci dokonania takiego zwrotu.

T@ 0ao00oT

6.7. WYJASNIANIE | MODYFIKACJA WARUNKOW POSTEPOWANIA NA ZBYCIE NIERUCHOMOSCI; OTWARCIE OFERT; WYJASNIENIA
| UZUPELNIENIA OFERTY, ZGLOSZENIA DO PRZETARGU USTNEGO, ZGLOSZENIA UDZIALU W NEGOCJACJACH

6.7.1.  Jezeliw Postepowaniu na zbycie Nieruchomosci wptynie od Oferenta zapytanie dotyczgce zaproszenia do negocjacji
lub ogtoszenia o przetargu, Komisja udzieli odpowiedzi. Komisja moze podjg¢ decyzje o nie udzieleniu odpowiedzi
na zapytanie, w przypadku, gdy wptynie na mniej niz 3 dni przed: terminem sktadania Ofert (w przetargu pisemnym
nieograniczonym) lub terminem sktadania zgtoszenia do przetargu ustnego, zgtoszenia udziatu w negocjacjach.
Komisja moze podjg¢ decyzje o wydtuzeniu terminu na sktadanie zapytan przez Oferentow.

6.7.2. Tres¢ odpowiedzi przekazywana jest do Oferenta, od ktérego wptyneto zapytanie. Komisja moze podja¢ decyzje
o przekazaniu odpowiedzi pozostatym Oferentom, bez ujawniania zrédta zapytania.

6.7.3. Komisja moze opublikowa¢ tre$¢ odpowiedzi na stronach internetowych Spotki bez koniecznosci dodatkowego,
indywidualnego przesytania Oferentom tresci odpowiedzi, o ile informacja o takiej formie przekazywania odpowiedzi
zostata zamieszczona w zaproszeniu do negocjacji lub ogtoszeniu o przetargu.

6.7.4. Komisja moze dokonywac¢ w toku Postepowania na zbycie Nieruchomosci modyfikacji zaproszenia do negocjaciji,
ogtoszenia o przetargu, po uprzednim zatwierdzeniu modyfikacji przez Dyrektora Generalnego Oddziatu/Zarzad
Spoiki, z zastrzezeniem, iz modyfikacje nie mogg by¢ sprzeczne z przepisami prawa, aktami wewnetrznymi Spotki,
w szczegolnosci z Procedurg. Komisja moze przedituzyé termin sktadania Ofert o czas niezbedny do przygotowania
Ofert, po uprzednim zatwierdzeniu przedtuzenia przez Dyrektora Generalnego Oddziatu/ Zarzad Spotki.

6.7.5. Oferta ztozona po terminie nie podlega ocenie.

6.7.6. Oferta ztozona po terminie nie podlega zwrotowi, chyba ze Komisja zdecyduje o zwrocie Oferty Oferentowi.

6.7.7. Komisja moze wezwac¢ Oferentdw, ktérzy w terminie nie ztozyli odwiadczen lub dokumentéw wymaganych przez
Zbywce lub ztozyli dokumenty i oswiadczenia zawierajgce btedy, do ich uzupetnienia w wyznaczonym terminie.
W toku badania i oceny Ofert/zgtoszenia do przetargu ustnego/zgtoszenia udziatu w negocjacjach Komisja moze
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zgda¢ od Oferentow wyjasnien dotyczgcych tresci ztozonych Ofert/zgtoszenia do przetargu ustnego/zgtoszenia
udziatu w negocjacjach.

6.7.8. Cena Nieruchomosci zbywanej w drodze przetargu lub w trybie bezprzetargowym podlega zaptacie najpézniej w dniu
poprzedzajgcym podpisanie notarialnej Umowy zbycia Nieruchomosci.

6.7.9. W przypadku oczywistych omytek w Ofercie/zgloszeniu do przetargu ustnego/zgtoszeniu udzialu w negocjacjach
Komisja poprawia je i zawiadamia Oferenta o ich poprawieniu oraz prawie Oferenta do wniesienia sprzeciwu
w wyznaczonym terminie. W przypadku innych omytek, Komisja moze wezwa¢ Oferenta do ich poprawienia
w wyznaczonym terminie. Komisja moze odstgpi¢ od poprawiania omytek oraz uzupetniania i wyjasniania Ofert/
zgtoszenia do przetargu ustnego/zgtoszenia udziatlu w negocjacjach, o ile nie bedzie to miato wptywu na wybor
najkorzystniejszej Oferty.

6.8. ODRzZUCENIE OFERTY ORAZ WYKLUCZENIE OFERENTA; UNIEWAZNIENIE POSTEPOWANIA NA ZBYCIE NIERUCHOMOSCI

6.8.1. W Postepowaniu na zbycie Nieruchomosci Zbywca moze zdecydowaé o wykluczeniu Oferenta, jezeli:

a. Oferent nie spetnia warunkéw udziatu w Postepowaniu lub innych wymagan okreslonych przez Zbywce,

b. Oferent uchylat sie od zawarcia Umowy, odmowit zawarcia Umowy, nie wykonat Umowy zawartej przez
Zbywce lub wykonat jg nienalezycie, bgdz znajduje sie w sporze ze Zbywca w zakresie zawarcia lub zawartej
Umowy,

c. odrzucono zgtoszenie Oferenta udziatu w negocjacjach,

d. odrzucono zgtoszenie Oferenta do przetargu ustnego,

e. Oferent zostat zidentyfikowany jako podmiot szczegdlnie narazony na ryzyko udziatu w procederach prania

pieniedzy lub finansowania terroryzm w mys| przepiséw dotyczgcych przeciwdziatania praniu pieniedzy
i finansowaniu terroryzmu,
f. Oferent naruszyt przepisy dotyczgce stosowania $rodkdéw ograniczajgcych (sankcji), wynikajgcych

w szczegolnosci z rozporzgdzenia Rady (WE) nr 765/2006 z dnia 18 maja 2006 r. dotyczacego Srodkow
ograniczajgcych w zwigzku z sytuacjg na Biatorusi i udziatem Biatorusi w agresji Rosji wobec Ukrainy,
rozporzadzenia Rady (UE) nr 269/2014 z dnia 17 marca 2014 r. w sprawie srodkdéw ograniczajgcych
w odniesieniu do dziatan podwazajgcych integralno$c¢ terytorialng, suwerennos¢ i niezaleznos¢ Ukrainy lub
im zagrazajgcych, rozporzadzenia Rady (UE) nr 833/2014 z dnia 31 lipca 2014 r. dotyczacego Srodkow
ograniczajgcych w zwigzku z dziataniami Rosji destabilizujgcymi sytuacje na Ukrainie, rozporzgdzenia Rady
(UE) 2024/2642 z dnia 8 pazdziernika 2024 r. dotyczgcego srodkéw ograniczajgcych w zwigzku z dziataniami
destabilizujgcymi Rosji i ustawy z dnia 13 kwietnia 2022 r. o szczegdlnych rozwigzaniach w zakresie
przeciwdziatania wspieraniu agresji na Ukraine oraz stuzgcych ochronie bezpieczehstwa narodowego.

6.8.2. W Postepowaniu na zbycie Nieruchomosci Zbywca moze zdecydowac¢ o odrzuceniu Oferty Oferenta, jezeli:

a. Oferta zostata ztozona po terminie,

Oferent, ktory ztozyt Oferte, ale nie wnidst Wadium (o ile w Postepowaniu wymagane jest wniesienie Wadium),

Oferta nie odpowiada wymaganiom okreslonym przez Zbywce,

Oferta jest niewazna na gruncie obowigzujgcych przepiséw prawa,

Oferent nie poprawit omytek w Ofercie w terminie wyznaczonym przez Zbywce lub wniost sprzeciw co do

poprawienia oczywistych omytek przez Zbywce,

Oferta nie zawiera danych wskazanych w pkt 6.3.8 lub dane te sg niekompletne bgdz nie spetniajg wymogoéw

wymienionych w pkt 6.3.8,

g Oferent nie uzupetnit lub nie ztozyt wyjasnien dotyczacych jego Oferty na wezwanie Zbywcy,

h. Oferent ztozyt Oferte nie bedgc zaproszony do jej ztozenia,

i.

j

S

—h

Oferta zostata ztozona z naruszeniem zasad uczciwej konkurencji,

. Oferta jest nieczytelna lub budzi watpliwosci co do swej tresci.
6.8.3.  Wykluczenie Oferenta oraz odrzucenie Oferty wymagajg akceptacji Dyrektora Generalnego Oddziatu/ Zarzad Spotki.
6.8.4. Oferte Oferenta wykluczonego uznaje sie za odrzucong. Oferta odrzucona nie podlega ocenie i jest niewazna.
6.8.5. Komisja moze rekomendowac uniewaznienie Postepowania na zbycie Nieruchomosci przedstawiajgc uzasadnienie.
6.8.6. Decyzja o uniewaznieniu Postepowania na zbycie Nieruchomosci podejmowana jest przez Dyrektora Generalnego

Oddziatu/ Zarzad Spétki, a informacja o uniewaznieniu przekazywana jest Petnomocnikowi ds. Nieruchomosci.
6.8.7. Zbywca moze podjg¢ decyzje o uniewaznieniu Postepowania na zbycie Nieruchomosci na kazdym etapie

Postepowania na zbycie Nieruchomosci bez podania przyczyny.
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6.9. WYBOR NAJKORZYSTNIEJSZEJ OFERTY

6.9.1.

6.9.2.

6.9.3.
6.9.4.

6.9.5.

Oferent jest zwigzany Ofertg do uptywu terminu okreslonego w ogtoszeniu o przetargu lub zaproszeniu do negocjacji.
Termin zwigzania Ofertg moze by¢ przedtuzony (lub zmieniony) przez Oferenta w porozumieniu z Komisjg lub na
wniosek Komisji.

W Postepowaniu na zbycie Nieruchomosci ocena Ofert odbywa sie na podstawie kryteriéw oceny Ofert, okreslonych
przez Komisje. Komisja przetargowa nie jest zobowigzana do informowania Oferentéw o znaczeniu poszczegdlnych
kryteriow oceny Ofert.

Komisja przetargowa powinna zapoznac sie z opinig doradcow, jezeli zostali powotani.

Komisja na podstawie dokonanej oceny Ofert dokonuje wyboru Oferty najkorzystniejszej, z zastrzezeniem, iz
ostateczne rozstrzygniecie Postgpowania uzaleznione jest od uzyskania zgody odpowiednich organow
korporacyjnych Spofki.

Jezeli Oferent, ktory ztozyt najkorzystniejszg Oferte, uchyla sie od zawarcia Umowy lub jezeli Oferent nie potwierdzit
wynegocjowanych warunkéw zgodnie z pkt 6.4.14 lub 6.5.13 , Zbywca moze wybrac¢ najkorzystniejszg Oferte sposréd
pozostatych Ofert.

6.10. FORMA PODEJMOWANYCH CZYNNOSCI | POROZUMIEWANIA SIE W POSTEPOWANIU NA ZBYCIE NIERUCHOMOSCI; DOKUMENTACJA
POSTEPOWANIA NA ZBYCIE NIERUCHOMOSCI

6.10.1.

6.10.2.

6.10.3.
6.10.4.

6.10.5.

6.10.6.

Postepowanie na zbycie Nieruchomosci prowadzone jest w formie pisemnej, jednakze jezeli Komisja tak postanowi,

moze by¢ prowadzona takze w innej formie (w szczegdlnosci w zakresie komunikacji z Oferentami), np.

z wykorzystaniem elektronicznych srodkédw komunikaciji.

Zasady komunikacji z Oferentem oraz wymogi formalne dotyczace sktadanych dokumentéw i oswiadczen

w Postepowaniu okresla Komisja w ogtoszeniu o przetargu lub zaproszeniu do negocjaciji.

Z Postepowania na zbycie Nieruchomos$ci Komisja sporzgdza protokét.

Protokoty z poszczegdinych czynnosci dokonanych w czasie kazdego posiedzeh Komisji powinien zawiera¢ co

najmniej nastepujgce informacje:

a. datai miejsce posiedzenia Komisji,

b. sktad osobowy Komisji z wyréznieniem funkcji cztonkéw Komisiji,

c. postepowanie, ktérego dotyczy,

d. o podjetych decyzjach (np. o odrzuceniu Oferty lub zgtoszenia z podaniem uzasadnienia, o wykluczeniu Oferenta
z podaniem uzasadnienia, o powotaniu doradcy),

e. inne nieprzewidziane zdarzenia zaistniate podczas posiedzeh Komisiji.

Protokét z postepowania powinien zawiera¢ co najmniej nastepujace informacje:

data i miejsce sporzadzenia protokotu,

sktad osobowy Komisji z wyréznieniem funkcji cztonkéw Komisji,

Postepowanie, ktérego dotyczy,

tryb, w jakim prowadzone jest Postepowanie na zbycie Nieruchomosci,

o Oferentach biorgcych udziat w Postepowaniu na zbycie Nieruchomosci,

z otwarcia Ofert, w tym dane Oferentow i oferowane ceny,

o podjetych decyzjach,

o odrzuceniu Oferty z podaniem uzasadnienia,

o wykluczeniu Oferenta z podaniem uzasadnienia,

o uniewaznieniu Postepowania na zbycie Nieruchomosci,

o wyborze Oferty najkorzystniejszej z podaniem uzasadnienia.

Protokot z Postepowania na zbycie Nieruchomosci oraz protokoty z poszczegélnych czynnosci dokonanych w czasie

kazdego posiedzen Komisji w Postepowaniu na zbycie Nieruchomosci akceptujg i podpisujg cztonkowie Komis;ji.

T T Ta@™me a0 oD

6.11. ZBYWANIE NIERUCHOMOSCI WYNIKAJACE Z PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH

6.11.1.

6.11.2.

6.11.3.

Zbycie Nieruchomosci, co do ktérych zastosowanie majg przepisy szczegdlne (np. prawo pierwokupu), prowadzi sie
z uwzglednieniem wiasciwych przepisow.

Sprzedaz lokali mieszkalnych odbywa sie z zastosowaniem ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o zasadach zbywania
mieszkan bedacych wiasnoscig przedsiebiorstw panstwowych, niektérych spotek handlowych z udziatem Skarbu
Panstwa, panstwowych osob prawnych oraz niektorych mieszkan bedacych wtasnoscig Skarbu Panstwa.

Na podstawie uchwaly Zarzadu Spétki lub zgody Dyrektora Generalnego, w ramach udzielonego petnomocnictwa,
moze nastgpi¢ zbycie Nieruchomosci w trybie bezprzetargowym na rzecz:

a. Jednostki Samorzadu Terytorialnego, Skarbu Panstwa,
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6.11.4

6.11.5

6.12.

6.12.1.

6.12.2.

6.12.3.

6.12.4.

6.12.5.
6.12.6.

6.13.

6.13.1.

6.13.2.

b. wtasciciela/uzytkownika wieczystego Nieruchomosci przylegtej a przedmiotem zbycia jest Nieruchomosé lub jej
czes¢, jesli moga poprawi¢ warunki zagospodarowania Nieruchomosci przylegtej, a nie moga by¢
zagospodarowane jako odrebna Nieruchomo$¢,

c. wihasciciela infrastruktury technicznej (elektroenergetycznej, cieptowniczej, gazowej, telekomunikacyjnej),
w sytuacji, gdy nie jest mozliwy lub ekonomicznie uzasadniony podziat geodezyjny dziatki zajetej przez
infrastrukture techniczng. Cena nie moze by¢ nizsza niz warto$¢ rynkowa nieruchomosci oszacowana
w operacie szacunkowym w celu sprzedazy, oraz powinna zosta¢ powiekszona o koszty dokumentacji, operatu
szacunkowego i inne koszty poniesione w zwigzku z przygotowaniem Nieruchomosci do zbycia.

d. inwestora wnioskujgcego o usuniecie kolizji w trybie Procedury PROC 30121,

e. Spodtki GK PGE,

f.  wspoiwtasciciela Nieruchomosci lub wspotuzytkownika wieczystego.

Zbycie Nieruchomosci na rzecz podmiotéw wymienionych w pkt 6.11.3 nastepuje za cene nie nizszg niz warto$¢

rynkowa Nieruchomosci oszacowana w operacie szacunkowym w celu Zbycia oraz powinna zosta¢ powiekszona

o koszty dokumentaciji, operatu szacunkowego i inne koszty poniesione w zwigzku z przygotowaniem Nieruchomosci

do zbycia, z zastrzezeniem zapisow pkt 6.1.9.

Zbycie Nieruchomosci na zasadach okreslonych w pkt 6.11.3 nie stanowi odstepstwa od Procedury.

ZAMIANA NIERUCHOMOSCI

Nieruchomosci, do ktorych tytut prawny posiadajg Spoétki GK PGE, mogg byé przedmiotem zamiany po uprzednim
sporzadzeniu operatu szacunkowego okreslajagcego warto$¢ rynkowg Nieruchomosci dla celu Zbycia. W przypadku
nieréwnej wartosci zamienianych Nieruchomosci stosuje sie dopfate, ktorej wysokos¢ jest rowna réznicy wartosci
zamienianych Nieruchomosci.

Postanowienia pkt 6.12.1 stosuje sie w przypadku zamiany wtasnosci Nieruchomosci na prawo uzytkowania
wieczystego lub prawa uzytkowania wieczystego na wiasnos¢ Nieruchomosci, a takze wzajemnej zamiany praw
uzytkowania wieczystego oraz wzajemnej zamiany wtasnosci Nieruchomosci.

Postanowienia pkt 6.12.1 stosuje sie do zamiany udziatdw we wspotwtasnosci lub we wspotuzytkowaniu wieczystym
Nieruchomosci.

Zamiana praw do Nieruchomosci (wlasnosci, uzytkowania wieczystego lub udziatu w tych prawach) wymaga zgéd
organodw korporacyjnych Spétki GK PGE okreslonych Statutem Spotki.

Proces zamiany Nieruchomosci moze by¢ uruchomiony dopiero po akceptacji przez Zarzad Spotki.

Proces zamiany Nieruchomosci przy zachowaniu zasady ekwiwalentnosci realizowany jest w jednym akcie
notarialnym, przy czym realizacja ptatnosci naleznych kwot odbywa sie poprzez kompensate naleznosci
i ewentualne zastosowanie doptaty, o ktérej mowa w pkt 6.12.1. W przypadku braku ekwiwalentnosci wartosci
Nieruchomosci proces zamiany realizowany jest w dwéch odrebnych transakcjach, tj. Zbycia Nieruchomosci oraz
nabycia Nieruchomosci.

APORT NIERUCHOMOSCI
Nieruchomosci, do ktérych tytut prawny posiada Spotka, moga byé wnoszone jako wkiad niepieniezny (aport) do
Spétki w drodze umowy.

Whiesienie Nieruchomosci jako wkiadu niepienieznego (aportu) wymaga zgdd organdéw korporacyjnych Spofki
okreslonych Statutem Spotki.
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